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Reglement du P.L.U

ARTICLE 1 CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement s'applique a l'ensemble du territoire de la
commune de SOUGE.

ARTICLE 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

2.1

2.2

2.3

2.4

RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demevurent applicables au territoire communal :

les articles législatifs du Code de [I'Urbanisme demeurent
applicables ef notamment ;

% les articles L 111-9 et L421-4 relafifs aux périmétres de
déciaration d'utilité publique,

% l'article L.111-10 relatif aux périmétres de iravaux publics :
% I'article L.421-5 relatif & la réalisation des réseaux :

% ['article L.111-1-4 relatif aux routes & grande circulafion et
voies express.

Les dispositions du présent réglement se substituent & celles des
arficles R.111-1 a R.111-24 du Code de ['Urbanisme & I'exception
des dispositions des Arlicles R.111-2, R.111-3-2, R.111-4, R.111-13,
R.111-14-2, R.111-15 et R.117-21.

Les Servitudes d'Uiilité Publique annexées au plan,

les articles du Code de I'Urbanisme ou d'auires législiations

relatifs :

2.5

aux périmétres sensibles,

a la protection des Monuments Historiques,
au droit de préemption urbain,

aux zones d'aménagement différé,

aux Zones d'Aménagement Concerté {Z.A.C.).

F FFFF

Lotissements déjd approuvés
Pour tout projet situé & lintérieur de ces derniers, le reglement
applicable est celui du lotissement.

En cas d'absence de réglement, ou si la date de [l'arrété
d'approbation est supérieure & 10 ans, ou si le lotissement n'a pas
conservé ses propres régles, c'est celui de la zone qui s'applique.
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ARTICLE 3

Réglement du P.L.U

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

3.1

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé :

% zones urbaines dites « zones U » dans lesquelles les capacités
des équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacite suffisante pour desservir les constructions &

implanter,

L zones & urbaniser, dites « zones AU», secteurs a caractére
naturel mais destinés & &fre ouverts & I'urbanisation.

L Zone agricole dite 4 zones A » destinée a I'exploitation du sol.

% Zones naturelles et forestiéres protégées dites « zones N .

1. Lles zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions
des ditférents chapitres du Titre Il du présent réglement sont les

svivantes :

Zone UA :

Zone UB :

Zone UH :

a vocation mixte d'habitat, équipements, activités
commerciales, artisanales et tertigires qui
concerne le centre bourg  historigque. Elle
comprend :

e le secteur UAb: de densité plus faible
correspondant aux extensions anciennes du
bourg & vocation principale d'habitat - secfeurs
de « Scus Ie Bois », « log Godiniére », « Sous le Bourg »

Zone d'extension récenfe & vocation résidentielle
sous forme pavillonnaire dominante.
Elle comprend :

s le secteur UBa: affecté aqux principaux
hameaux mélant constructions anciennes et
récentes.

+ le secteur UBb: aoffecté aqux hameaux ou
extensions agglomérées, non encore raccordés
au réseau d'assainissement collectif mais qui le
seront & courf ou moyen termes.

Zone de tdille et de capaciié d'accueil limitées,
correspondant aux hameaux rurgux oU des
constructions peuvent é&tre autorisés & condition
qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation
des sols agricoles et forestiers, ni & la sauvegarde
des sites el des milieux naturels et paysages.
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Réglement du P.L.U

2. Les zones & urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions
des différents chapitres du Titre Il du présent réglement sont

Zone 1AUDb : Zone destinée & l'urbanisation future & court ou

moyen termes, affectée & [I'habitat
résidentiel.

Zone 1AUc : Zone destinée & I'urbanisation fufure & court cu

movyen fermes, affectée aux actlivités
économigues.

Ione 2AU : Zone destinée & {'urbanisation future & moyen ou

long ferme, affectée & 'habiiat résidentiel.

3. La zone agricole & laquelle s'appliguent les dispositions des
différents chapitres du Titre IV du présent régiement est ;

Ione A

Zone naturelle destinée & [l'exploifation agricole
du sol. Elle comprend :

¢« le secteur Av: principalement affecté & Ia
culture de la vigne ;

s |e secteur Ail : soumis aux risques d'inondation,
selon un aleéa faible ;

* le secteur Ai2: soumis aux risques d'inondation,
selon un aléa moyen.

2

4. La zone naturelle et forestiére a laquelle s'applique les
dispositions des différents chapitres du Titre V du présent
réglement est:

Zone N:

ione naturelle et forestiére, comprend les secteurs
de o commune, équipés cu non, & protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels des paysages et de leur iniérét,
notamment du  point de vue esthétique,
historique, ou écologique ou au regard des risques
naturels prévisibles, soit de ['existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

Elle comprend :

» [e secteur Nc : oU |'exploitation du sous-sol est
autorisée ;

« le secteur Ncil: soumis aqux risques
d'inondation, selon un aléa [faible, ovU
I"'exploitation du sous-sol est auterisée.
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Réglement du P.L.U

le secteur Nci2: soumis aux risques
d'inondation, selon wun aléa moyen, oU
'exploitation du sous-sol est autorisée ;

le secteur Nci3: soumis aux risques
d'inondation, selon wuwn aléa forf, oU
['exploitation du sous-sol est autorisée ;

le secteur Ncid: soumis aux risques
d'inondation, selon un aléa tres fort, oU
'expiciiation du sous-sol est autorisée sous
conditions strictes.

le secteur Ngi2 soumis aux risques d'inondation
selon un aléa moyen ou les installations et
équipements d'infrastructures liés aux réseaux
sont autorisés .

le secteur  Nil: soumis aux  risques
d'inondation selon un aléa faible.

le secfeur Ni2 : soumis QuUXx risques
d'inondation selon un aléa movyen ;

le secteur Ni4 : soumis auUX risques
d'inondation selon un aléa frés fort;

le secteur Ni: destiné & l'accueil des activites
de loisirs de plein-air ;

le secteur NLil: desting & l'accueil des activités

de loisirs de plein-air soumis aux risques
d'inondation selon un aléa faible ;

le secteur Np: espace naturel sirictement
protégé en raison de la richesse du site naturel,
de la qualité des paysages. du patrimoine
historique et de l'existence de risques naturels ;

le secteur NPil : espace naturel strictement
protégé en raison de la richesse du site naturel,
de la qualité des paysages, du patrimoine
historique et soumis aux risques d'inondation
selon un aléa faible ;

le secteur NPi2: espace naturel strictement
protégé en raison de la richesse du site naturel,
de la gualité des paysages, du patrimoine
historique et soumis aux risques d'inondaiion
selon un aléa moyen ;

le secteur NPi3: espace naturel strictement
protégé en raison de la richesse du site naturel,
de la quclité des paysages, du patrimeine
historique et soumis aux risques d'inondation
selon un aléa fort ;
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¢ le secteur NPid: espace natfurel strictement
protfégé en raison de la richesse du site naturel,
de la quualité des paysages, du patrimoine
historique et soumis aux risques d'inondation
selon un aiéa frés fort ;

Lles documents graphiques comportent également :

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts :

Bien que situés dans des zones urbaines ou des zones
naturelles, ils ne peuvent &ire construits ou receveir une autre
destination que celle prévue au plan du P.L.U. {article R.123-32
du Code de I'Urbanisme).

Le document graphigue fait apparaitre Pemplacement
réservé tandis que sa destination, sa superficie et son
bénéficiaire sont consignés dans la liste des emplacements
réservés annexée au Plan Local d’Urbanisme.

Lle propriétaire d'un terrain concerné par un emplacement
réservé peut demander & bénéficier des dispositions de
I'arficte L.123-9 du Code de I'Urbanisme.

by

> Les espaces boisés classés, d conserver ou & créer, auxquels
s'appliquent les dispositions des articles L.130-14 6 et R.130-1 &
6, et s'il y a lieu, des dispositions spéciales figurant aux articles
13 des réglementis des zones, figurent au plan de zonage.

ARTICLE 4  ADAPTATIONS MINEURES

4.1

Lles dispositions des articles 3 4 13 des réglements de chacune
des zones et notamment des articles 6 et 7 ne peuvent faire
Fobjet que "d'adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles, ou le caractére des
constructions avoisinantes” - arficte L.123-1 du Code de
'Urbanisme.

Commune de SOUGE é
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Reglement du P.L.U

LONE UA

. — CARACTERE DE ZONE = -

Identification de la zone

La zone UA correspond & la zone agglomérse histerique, dense, prioritairement
affectée & "habitat, mais accueillant également des activités commerciales, de
services, arfisanales, et des équipements, complément normal de cet habitat.

Elle se caracterise par:

+« son bati construit en continu et a 'alignement le long de la rue centrale
(R.D.917 : rues de la Mairie et du Bourg},

e |la présence d'édifices anciens nombreux et d’alignements bdatis du XIXéme
siécle, d'esthétique urbaine ;

» |'existence d'équipements au caractére structurant (Mairie, église, salle des
associafions] ainsi gue des espaces publics de toutes dimensions,
notamment la place de I'église ou la placette du lavoir, offrant une
architecture et un urbanisme de qualité.

En front arriégre de la R.D.917, sur les premiéres pentes parfois fortes du coteau,
I'alignement est moins stricte et les dispositions sur cours ou courettes « &
'anglaise », ou bien en « pignon sur ruen sont assez fréquenies; les jardins et
parcs sont également plus présents.

Il est attiré a I'attention que certains terrains et constructions peuvent
potentiellement se trouver sur des sites sous-cavés non recensés. Il est donc
recommandé de procéder d une analyse des sols ef sous-sols avant toute
construction ou extension de construction.

Il est également attiré a I'attention que certains terrains et censtructions dans la rue
Ronsard peuvent se frouver en présence de nappes d'equ souterraines & faible

profondeur. Les sous-sols y sont donc inopportuns ef il est recommandé de procéder

4 une analyse des sols et sous-sols avant toute construction ou extension.

Lla zone UA comprend : | Le secteur UAb : correspondant aux extensions anciennes du

longeant le coteau, @ son pied, ou & mi versant.

moindre que dans le bourg (R+combles dominant),

fréquentes a I'est, avec tfroglodyies & 'ouest.

troglodytisme emniprésent & I'ouest.

Commune de SOUGE

bourg, & caractéere rural, développés le long des chemins
L'habitat y est assez dense, semi continu, mais d'é&lévation

L'alignement y est également moins strict, avec de légers
retraits formant souvent des cours ou des courettes,

Les dispositions en « pignon sur rue n sont fréquentes et le
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Reglement du P.L.U

| Destination de la zone

La zone UA se distingue par fa pluralité de ses fonctions.

Ainsi, si cette zone est prioritairement destinée & I"habitat, notamment dans le
secteur UAb, elle accueille également nombre d'activités commerciales, de
services et d'équipements, compatibles avec ta fonction résidentielle.

}Objeciifs et justifications des régles

Le réglement de cette zone s'attache a :

= conserver les composantes de la forme urbaine - densite, alignement, haufeur,
formes architecfurales, clbtures -,

= maintenir la multiplicité des fonctions wurbaines, sous réserve qu'elles soient
compatibles avec le caractére de la zone.

= Préserver les personnes et les biens contre les risques de mouvements de terrains
et ponctuellement de I'"humidité des terrains.

Commune de SCUGE 9
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 TYPE D'OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL INTERDITS

UA 1-1 : Sont interdits :
+ Les activités industrielles de toute nature (nouvelles créations) ;
+ Les activités artisanales sauf celles visées & 'article UA 2-2 ;
+ Les batiments d'exploitation agricole et d'élevage sauf ceux relevani des
dispositions visées & 'article UA 2-2 ;
+ L'ouverture et I'exploitation de carrieres,

+ les dépdts de véhicules usagés, de viellles ferrailles et les décharges
d'ordures ;

+ Les terrains aménages, permanents ou saisonniers, pour l'accueil des
campeurs et des caravanes, et les aires naturelles de camping ;

+ Le stationnement des caravanes soumis & autorisation ef les garages collectifs
de caravanes :

+ La création d'installations classées, dont la présence ne se justifie pas dans [a
zone ef qui entfrainent ocu peuvent entrainer des dangers et nuisances pour le

voisinage.

Commune de SOUGE 10



Réglement du P.L.U

ARTICLE UA 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

UA 2-1 Rappel:
+ ['édification des cldtures est soumise & déclaration,

+ Les installations et travaux divers qui peuvent &ire admis dans la zone sont
soumis a |'autorisation préalable prévue aux arficles R.442-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

+« 'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensicns cu l'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages & édifier ou & medifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

UA 2-2 Dispositions générales :

Sont autorisées sous réserve d'une bonne intégration dans 'environnement et
du respect du caractére de la zone, & dominante d'habitat :

+ Les constructions & usage commercial, de bureaux, et de services ;

+ les constructions & usage artisanal ef 'extension ou la meoedification des
activités et des installations classées existantes qui n'entrainent pas de risques
de pollution ou de nuisances importantes pour la zone ou pour le voisinage.

+ Les équipements publics et d'intérét général et collectif et les installations
nécessaires & la mise en place d'équipements publics liés qux divers résequx,

+ |Les gires de stafionnement ouvertes au public sous réserve d'une bonne
intégration dans I'environnement et du respeci du caractére de la zone.

+ Les démoliticns sous réserve de 'obtention du permis de démolir,

+ les affouillements et exhaussements de sol, s'ils ont un rappori direct avec les
tfravaux d'intérét général de voirie, de construction, de fouilles archéologiques
ou avec l'aménagement paysager des terrains et espaces libres.

Sont éqalement autorisées :

L'extension ou la modification des bdatiments d'exploitation agriccle et
d'élevage existants & condition qu'ils n"entrainent pas de risques de pollution
ou de nuisances supplémentaires pour [a zone ou pour le voisinage,

Commune de SOUGE 11
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 3 ACCES ET VOIRIE

UA 3-1 Accés

+ Tout terrain enclavé esi inconstructible, & moins gue son propriétaire ne
produise une servitude de passage.

+ L'accés doit étre aménage de fagon & ne pas enfralner de risques pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant
ces acces.

+ Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
consfructions peuvent étre autorisées sous réserve gque l'accés soif établi sur la
voie oU la géne pour la circulation sera la moindre.

UA 3-2 Voirie
+ Les voies ouvertes & la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondant qu trafic qu'elles sont appelées & supporter.

+ Les voies nouvelles doivent établir une harmonie dans le rapport qui se
compose entre le bati et I'espace de circulation des zones qu'elles desservent.
Elles doivent intégrées des espaces de stationnement.

+ Les voies de desserte en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules privés et ceux des services pubdlics
flutte contre l'incendie, eniévement des ordures ménageéres) de faire demi-tour.

Commune de SOUGE 12
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ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

UA 4-1 Eau potable

+ Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre obligatoirement
raccordée 4 un réseau public.

UA 4.2 Eaux usées

+ Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre raccordée au réseau
collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

+ Le déversement des eaux usées auires gue domesiiques, dans le réseau
public d'assainissement doit faire 'objet d'une autorisation préalable et peut
éfre subordonné & un pré-fraitement approprié, conformément a Ia
réglementation en vigueur.

UA 4-3 Eaux pluviales

+ 'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant
de limiter I''mperméabilisation des sols et d'assurer en quaniité et en gualité la
mattrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément & la réglementation

en vigueur.

+ Tout rejet au résequ public [fossé, busage, canalisation) autre gue celui des
eaux de pluie est soumis & autorisation et peut éire subordonné a un pré-
tragitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.

UA 4-4 Electricité, téléphone

+ les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent
étre établis en souterrain.

+ Lors de chague tranche de réfection des réseaux ou de réaménagement des
sols publics ou de campagne de ravalement ces différents réseaux seront
enterrés ou dissimulés en facade

UA 4-5 Antennes paraboliques, rateaux ovu treillis

+ Les antennes paraboliques, rateaux ou ftreillis, destinés & la réception
d'émissions radios ou télévisuelles, doivent &ire autant que possible dissimulés
pour n'étre que trés peu visibles depuis le domaine public.

+ Dans les copérations d'ensemble et groupements d'habitations, il peut est
exigé_une installation collective.

ARTICLE UA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

+ Non réglementées

Commune de SOUGE 13
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ARTICLE UA 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

UA 6.1 Disposition UA 6.2 Exceptions

génerale =2 Limplantation en retrait est auvtorisée :

* Saufindications s Pour les extensions et modifications des
particulieres portées consfructions exisfantes régulierement autorisées qui ne
sur les documents sont pas implantées a l'alignement

graphiques {marges de
recul), les consfructions
doivent étre implan-
tées & I'alignement ou
a la limite qui s'y
substitue.

s si elle permet une meilleure continuité de volume
avec les batiments contigus existants, non frappés
d'alignement et situés & moins de 3 métres du domaine
public.

s ou si une contfinuité visuelle sur rue est assurée au ras
de l'alignement, d'une limite latérale & l'autre. Cette
continuité visuelle peut é&tre constituee par un
ensemble d'éléments tels que portail, murs de cldtures,
batiments annexes, pouvant éventuellemeni étre
employés conjointermnent (figure ci-dessous).

Dans le cas d'un mur de cléture, celui ci ne pourra
exceder une hauteur de 2 métres, sauf restauration de
disposififs existants

> 1

mur porail chnexe

s Pour limplanfation des ouvrages et constructions
techniques nécessaires au fonclionnement des services
publics.
s+ Pour les équipements publics ou d'intérét général ou
collectif.

Commune de SOUGE 14
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UA 6.3 Dispositicns particuliéres au | UA 6.4 exceptions particuliéres au
secteur UADb seclteur UADb :

+ Sauf indications particuliéres portées sur| + Uimplantation en retrait de plus de 3
les documents graphiques [marges de recul) | meires est exceptionnellement

et si elle permet une meilleure continuité | autorisée :

de volumes avec les bdatiments contigus

, . ) . + Pour les extensions et modifications
existants, les constructions doivent étre

des constructions existantes gui sont

implantees : implaniées & plus de 3 métres de
% soit a I'alignement ou & limite qui s'y ["alignement.
substitue,

* s5i elles permeftent une meilleure
* s0it en retrait, compris entre 0 et 3 continuité de volume avec les
métres de l'alignement ou de la limite batimenis contigus ; dans ce cas une
qui s'y substitue ; continuité visuelle sur rue est assurée
au ras de l'alignement, d'une limite
latérale & 'autre et sur une hauteur
maximale de 1,80 m lorsgu'il s'agit
d'un mur de cloture,

+ le faitage principal de la construction
peut étre implanté perpendiculairement
& la voirie, et doit obligatoirement I'étre
lorsque la fagade de la parcelle sur la

voie ouverfe & la circulation automobile +* Pour 'implantation des ouvrages ef

est inférieure & 12 métres. constructions techniques nécessaires
au foncfionnement des services
publics,

* pour les équipements publics ou
d’'intérét général ou collectif.

ARTICLE UA 7 IMPEANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

UA 7-1 Dispositions en bordure de voie

a. Disposition générale b. Exceptions

En 'absence d'emprise imposée et sauf Les implantations sur une seule limifte
indication coniraire portée  sur le separative sont autorisées :

document graphique, la disposition = lorsque une marge d'isolement d'au
suivante est prescrite : moins 3 meéfres par rapport a la limite
+ Dans une marge de 15 métres a partir latérale opposée est respectee,

de ['aglignement de voirie et emprises » jorsque la parcelle présente une
publiques, les constructions doivent étre largeur sur voie notablement supérieure
edifiées en ordre continu, d'une limite & celle du voisinage.

latérale & l'autre. « Dans les deux cas, une confinuité

visuelle sur rue doit &tre assurée, d'une
limite latérale & l'autre, dans les
conditions définies aux arficles UA 6.2 cu
UAS.4.
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UA 7-2 Dispositions en arriére :

~

+ Au-deld d'une profondeur de 15 métres & parlir de I'alignement cu de [a limite
qui s'y substitue, les constructions peuvent étre édifiées en limite séporative |

« soit lorsque leur hauteur & I'égout du ftoit
n'‘excede pas 3 m sur cetle limite (figure 2aj: -;I/Limi?eséDCYOﬁVe
dans le cas oU le faitage du bdaiiment est

implanté en limiie séparafive {toit d une seule
pente). celui-ci ne peut excéder une hauteur de

4 metres. Dans le cas ou le mur-pignon jouxte la ,.Ségoa
limite sur une longueur inférieure a é métres, la - - figure
pointe du pignen peut dépasser 4 mefres. 2a -

s soit lorsque leur gabarit n'excéde pas celui de
la construction & laquelle elle s'accole,

.+ soit au droit des murs en bon état implantés " limite séparaive
sur la limite séparative & la condition de ne pas :
excéder leurs hauteurs (figure 2b).

Mur de clblure

- figure - figure 2b -

UA 7-3 Exceptions

+ Dans le cas d'une opération d'ensemble ou de groupements d'habitations,
les dispositions du présent article ne s'appliquent que pour les limites
entre I'opération et les parcelles riveraines, & condition que I'opération
définisse des régles propres et justifiées.

+ LUimplantation des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics est libre.

ARTICLE UA 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

+ U'implantation des bétiments et installations doit étre congue de telle faucon que
les conditions de sécurité (incendie, protection civile, salubrité {ensoleillement)
soient assurées.

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL

UA 9-1 Disposition générale : | UA 9-2 Dispositions particulieres au secteur UAb :

* Non réglementée + L'emprise au sol des constructions ne doit pas
exceder 70% de la superficie de la parcelle.

+ |l n'est pas fixé d'emprise au sol maximale pour les
ouvrages techniques nécessaires Qv
fonctionnement des réseaux publics ou d'intérét
général ou coellectif.
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ARTICLE VA 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

UA 10.1 Définition de la hauteur

+ La hauteur d'une construction est mesurée dans l'axe de la fagade principale
depuis le faltage ou I'égout du toit jusgu'au sol de la voirie ou au sol naturel
avant travaux.

+ 'altitude de référence du ferrain est :

- Lorsque la pente du terrain est peu perceptible {< & 5%) le terrain naturel,

dans lI'emprise du projet, tel gu'il existe avant tous les fravaux de nature &

surélever ou & l'abaisser arfificiellement au regard de la topographie des

parcelles avoisinantes.

- Lorsque la pente du terrain est perceptible (> & 5%) :
a. Si la construction est implantée & l'alignement ou en refrait de 3 métres
ou moins de la voirie, l'alfitude de référence est le niveau de la voie
bordant le terrain en son point le plus bas,
b. Si la construction est en retrait de 'alignement de voirie de plus de 3
métres, 'altitude de référence est le point le plus bas du terrain naturel
dans I'emprise du projet de consfruction, avant travaux liés cu non au
projet.

Sol naturel L vole
1 ._.
Sol naturel “ voie penile » 5%

penie > 5% <3m,

a. Implantation & moins de 3 m b. implantation en retrait

- Lorsque la voie présentfe une pente égale ou supérieure ¢ 10%, la facade
sur voie est découpée en éléments de 30 métres de longueur au maximum,
la hauteur étant mesurée dans I'axe de chaque frongon, comme indiqué ci-
dessus.

UA 10.2 Hauteur absolue

+ La hauteur des constructions devra conduire & leur insertion dans
environnement.

+ La hauteur absclue des constructions ne doit pas excéder trois niveaux
principaux {comble aménagé et rez-de-chaussée compris) ef en tous les cas,
ne pas excéder les hauteurs suivantes :

e 6 m datégout du toif,

e 10 m au faftage.
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UA 10.3 Disposifions particuliéres au secteur UAb

+ La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder deux nivegux
principaux (rez-de-chaussée + 1 niveau ou comble aménageé} et en fous les cas, ne
pas excéder les hauieurs suivantes :

= 5mal'égout du toit,

+ 9 m au faftage.

UA 10.4 Dispositions applicable pour les batiments annexes :

+ La hauteur des constructions annexes {lorsque celles-ci sont dissociées du
batiment principal} ne doit pas excéder 6 métres au faltage.

+ Lorsgue qu'un bdtiment annexe s'integre & une continuité minérale sur rue
telle que définie aux arficles UAS.2 et UA6.4, la hauteur & I'égout du toit ne
devra pas excéder 3 meires.

UA 10.5 Exceptions
+ le dépassement de ces hauteurs peut étre autorisé :

s soit en cas dextension ou de réfection d'un béatiment existant,
régulierement autorisé, sans augmentation de la hauteur initiale,

s« soif en cas de reconstruction d'un batiment régulierement auiorisé & la
suite d'un sinistre, jusqu'ad une hauteur équivalente & celle du bdatiment
existant & la date d'opposabilité du présent document.

s en cas de contfraintes techniques justifices, lides & la nature de la
construction (respect des pentes de toit), la hauteur supplémentaire ne peut
excéder +2 métres.

+ les disposifions du présent article ne s'appliguent pas aux installations
techniques de grande hauteur {antennes, pyldnes, chateaux d'eau, ete.). ni Aux
cheminées et autres éléments annexes a la construction.

UA 10.4 Hauteur en bordure de voie

+ Les constructions nouvelles auront les mémes hauteurs de corniches (avec
une folérance de * 0,50 m)] et de faitages [avec une tolérance de £ 1 m} que
les immeubles voisins les plus proches, dans la méme rue, et non frappés
d'alignement.

Cillérence de hauteurs
enlre les [gilages = 1Tm

Différence de houieurs \
S 4

enlre les corniches = 0,50 m L&
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ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR

En préambule de Particle 11

Tous procédés d’isolation thermique (matériaux comme le bois), et matériaux de construction
associés notamment 4 une architecture 2 caractére innovant sont possibles pour les constructions
d’habitation, d’activités et de services d’intérét public lorsqu’ils sont justifiés pour la mise aux normes
énergétiques et "optimisation de 1’usage des énergies renouvelables. Toutefois, toute architecture
étrangere a la région est interdite (style chalet savoyard).

Dans la mesure ou il n’y a pas de périmétre « Monument historique » 3 SOUGE, il n’est pas
nécessaire de disposer d’un avis technique sur les batiments existants dont la construction est de
date antérieure au XXeéme siécle. Toutefois, ’avis du CAUE pourra &étre sollicité préalablement a
tout permis de construire.



UA 11-1 Dispositions générales

+ L'autorisation de construire peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extéricur des batiments
ou ouvrages a edifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou 4 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

+ Toutes les fagades d'un batiment neuf ou restauré, gu'elles donnent sur rue,
sur jardin ou sur cour, doivent éire traitées avec la méme quaiité et le méme
soin.

UA 11-2 Constructions et immeubles existants

+« Les modifications de facade et de couverture J[ouvertures, surélévations,
appendices divers), o©ou leur remise en état, doivent respecter linitégrite
architecturale et le matériou de l'immeuble ancien ; en particulier, les
modénatures et lucarnes doivent &tre maintenus.

UAT1-3 Volumes et terrassements

+ Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensicns de batiments
existants doivent présenter ;
e Une simplicité des volumes s'intégrant dans l'envirennement et étre
adaptés au relief du terrain,

« une unité et une qualiié des materiaux utilisés.

+ lorsgue des bdliments nouveaux, des aménagements et extensions de
batiments existants dominent ou se situent dans I'envirchnement d'ensembles
sous-caves, une analyse des sols et sous-sols deoit étre entreprise et des
dispositions prises pour éviter foute aggravation des risques inhérents G ce
contexte. De méme dans la rue Ronsard oU peuvent se trouver des nappes
d'eau souterraines a faible profondeur.

Les bardages et matériaux de type bac acier sont traités en enduit ou couleur de teinte foncé mat.

UA 11-4  Echelle architecturale - Expression des fagades

+ Soubassements et facades des constructions doivent étre traités d'une seule
facon avec une méme unité de matériaux, ou reprendre la structure et 'aspect
des constructions voisines.

*+ Les ouvertures “(d I'exception des baies de grande dimensicn de type porle
charfiére ou porte de garage) doivent respecter un format dont la largeur est au
plus équivalente cu 2/3 de la hauteur.

« L'usage de glaces réfléchissantes est interdit.
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UA 11-4

+ Soubassements et facades des consiructions doivent &ire traités d'une seule
facon avec une méme unité de matériaux, ou reprendre la structure et 'aspect des
constructions voisines. Dans le cas de maison bois e soubassement peut étre fraité
en pierre ou en mur enduit.

Echelle architecturale - Expression des fagades

» Les ouvertures (& "exception des baies de grande dimension de type porte chartiére ou
porte de garage) doivent respecter un format dont la largeur est au plus équivalente

au 2/3 de la hauieur.

¢ L'usage de glaces réfléchissantes est interdit.

Maitériaux:

Dispositions générales:

+ Les matériaux apparents doivent étre
choisis de telle sorfe que leur mise en
ceuvre permette de leur conserver de
facen permanente un aspect
satisfaisant,

+ les constructions et ouvrages en
pierre de toille existants doivent étre
conservés. $'ils sont restaurés, ils doivent
conserver leur caractére d'origine.

¢+ Dans le cas de magonnerie ou de
parements de piere de tidille
apparente, les proporiions régionales
doivent é&tre respectées, notamment
dans leur hauteur [0.27 & 0,33 m).

+ Les joints doivent &fre de la couleur
de la pierre utilisée et étre exécutés au
nu de cetfe pierre.

Couleurs :

Dispositions générales:

+ Aucune feinte dominante ne doif
&tre plus claire que le matériau
traditionnel des enduifs.

+ Les magonneries de toutes fagades
{batiments principaux et annexes)
autres que celles confectionnées en
matériaux nobles doivent &tre revétues
d'enduits taloches, riflés, coupés ou
« ribés»n, de feinte beige, sable ou
rosé.

Dans le cuas de construclions bois, les
bardages et parcis bols doivent élre
traliés en bois de covuleur claire (type
chéne, chataigner, méléze) en limitant
leur aspect brillant lorsqu’ils sont vernis
ou lazurés. les bardages el parois en

Sont interdits en soubassement ef en
facade :
o las colombages, lintequx,
jambages et bardages en bois ainsi
gue les remplissages en briques, sauf
restauration de dispositifs existanis
ou pour les conshructions en bols ,

e las bardages métalliques ou de
piaques-ciment pour [es
constructions & usage d'habitation et
leurs annexes,

e les brigues et le pois en appui ou
enfourage de fenéfres et de
lucarnes, sauf  restauration de
dispositifs existants,

e le faux brisis, obtenu par un
habillage d'ardoises (ecu d'un aute
matériau de couverture) sUr pius de deux
facades de ia construction,

Sont interdiis :

+ L'enduit blanc pur.
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bols peint sont également aulorisés,
Dans ce cas ils devront vufliliser des
couleurs claires ou ocrées (blanc créme
ou perle, ivoire, beige, belge rosée pale).

-

A 11-5 Parfies supérieures des consiructions - toitures
Aspect :

*\Pour les constructions principales la foiture du volume principal doit présepfer
delbx penfes.

+ Les\foifures en «croupe» ou & 4 pans peuvent &tre autorisées poOur les
construdiions donf la longueur au faftage est au moins égale & 60% de Iglongueur
de la faggde principale ou pour les dispositifs de construction de iype « tour ef
tourelle ».

+ les toitures & 1 pente {versani) peuvent étre autorisées en pied/de coteau pour
les vérandas, Jaidins d’hiver el autres consiructions annexes, acgblées ov non, ginsi
que pour les consiuclions innovantes, nolamment en bois.

utorisées sous réserve
el d’étre en harmonie

+ Les sorlies de cheminée de type conduil pourront &ire
d'élre de couleur sombre (la couleur inox étant interdit
avec les b&timents situéddans I'environnemeni immédi

Pente :

Disposition générale :

+ les ftoits du ou des
principaux doivent respecter une
comprise entre 40° et 50°.

is, sous réserve d'étre en
nte | harpionie avec les bdtiments situés
'environnement immédiat, cet
ngle minimum peut &tre difiérent :

e s'il est de nature & améliorer la
qualité du projet architeciural et son
tégration dans le milieu environnant
r les bdtiments de grand volume
ge d'activités ou d'équipements
rojels de style contemporain
nts.

s poUr iehannexes accolées cu non
au béatimeniNprincipal,

« pour les toityres & la "Mansart”,

s pour les extexsions de bdtiments
existants & la date\d'opposabilité du
present document nt la pente de
tolfure est inférieure supérieure &
celle admise dans la zon

Dispositions générales ; + Sont inferdits

+ lLes maiériqux de toiture sont les | e les matériaux non fraditionnels tel
suivants : que bardeaux d'asphalte et matériqux
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Sont interdits_en. soubassement 64

Magtériqux:

* L&s matériaux apparents doivent &ire facade:

choisks_de telle sorte que leur mise en * les colombages, intfeaux,
ceuvre mermette de leur conserver de jambages et bardages bois ainsi
facon ermanente un aspect que les remplissages epbriques, sauf

fifs existants,

étalliques ou de
pour les
usage d'habitation et

restauration de disp

satisfaisant.

¢ les bardages
plagues-cimen
construction

+ Les construcdions et ouvrages en
pierre de taille eXjstants doivent étre
conservés. S'ils sont régtaurés, ils doivent
conserver leur caractére d'origine.

* Dans le cas de macongerie ou de
parements de  pierre e laille
apparente, les proportions régionales
doivent é&tre respectées, nota ent
dans leur hauteur (0,27 & 0,33 m).

de fenétres et de
. sauf  restauration de
spositifs existants,

* le faux brisis, obtenu par un
habillage d'ardoise {ou dun aute
matériau de couverture) sur plus de deux
fagades de [a construction,

+ Les joints doivent &fre de [a coul
de la pierre utilisée et &ire exécuté
nu de cette pierre.

Couleurs :

Dispositions générales;

+ Aucune feinfe gdominante ne doit | + L'enduit blancNour.
&tre plus gue le matériau
fraditionnel deg’ enduits.

nneries de toutes facades
principqux et annexes)

¢ Les ma
{bdtimenfs

nduits talochés, riflés, coupés ou
tribes », de teinte beige, sable ou rosé.

UA 11-5  Parties supérieures des constructions - toitures

e Aspect / traiterment des toitures :

Toute technique de couverture et de construction, d’architecture innovante (toiture terrasse, toiture
végétalisée, etc.) permettant d’optimiser le recours aux énergies renouvelables et a DUefficacité
thermique du bitiment pourront étre autorisées sous réserve d’étre préalablement soumis a Uavis du

CAUE du Loir et Cher.

Dans tous les autres cas de figure, pour toute construction, installations, équipement d’intérét collectif,
la toiture du volume principal doit présenter :
= Deux pentes dans le cas général des constructions d habitation ;

= Une ou deux pentes dans les autres cas, y compris ’habitation, lorsque cette dernicre est
exposée & une servitude technique liée a la topographie ou la nature du sol et du sous-sol

(ex : troglodyte).
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Pente :

Disposition générale :

+ Les toits du ou des volumes principaux
doivent respecter une penie comprise
entre 40° et 50°,

Dispositions générales :

+ Les matériaux de toiture sont les
suivants :
e Pour les constructiocns & usage
d'habitation, l'ardoise d'un format
maximal de 24 x 40 cm, ou la tuile
d'une densité supérieure ou egale a
60 aqu m2.
¢ Peut étre admis tout matériau

présentant les mémes aspect, forme
et couleur que l'ardoise et la tuile,

e Pour les constructions riveraines de
la R.D.217, est seule autorisée
'ardoise naturelle ou artificielle en
facade surrue.

e Sont également admis les
couvertures zinC ou cuivre pour les
b&tfiments & usage d'activités ou
d'équipement autorisés dans [a zone.

Quvertures :

Réglement du P.L.U

Exceptions :

+ Toutefois, sous réserve d'étre en
harmonie avec les bdtiments situés dans
'snvircnnement immédiat, cet angle
minimum peut élre différent :

* s'il est de nature &4 améliorer la
qualité du projet architectural et son
intégration dans le milieu environnant
pour les b&timents de grand volume &
usage d'activités ou d'équipements.

¢ pour les annexes dccolées ou non
au batiment principal,

s pour les toitures a la "Mansart”,

» pour les extensions de bé&timents
existants & la date d'opposabilité du
présent document dont la pente de
toiture est inférieure ou supérieure @
celle admise dans la zone.

+ Sont inferdits :

¢ les matériaux nen fraditionnels tels
que bardeaux d'asphalie et matériqux
en plastique.

le faux brisis, obtenu par un habillage
d'ardoise {ou d'un autre matériau de
couveriure} sur plus de deux facades
de la constfruction

De plus sont  interdits pour les
constructions & usage d'habitation :

* les couvertures ciments, autres que
I'imitation ardoise et tuile.

¢ les bacs en acier., les tdles, et
I'aluminium.

» J'ardoise en pose dite "losangée"
(posée sur la diagonale) pour le baiiment
d'habitation principal.

+ La pose de chassis de toif visible depuis I'espace public, gui par leur nombre,
leurs dimensions ou leur locadlisation dans la toiture seraient de nature & rompre
'harmonie de celle-ci peuvent étre interdits.
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UA11-6 Clbtures

La cloture, marguant le lien entre le domaine public et le domaine privé,
participent & la cohérence et & la qualité de I'espace et du paysage urbains,
notamment par la préservation des vues et perspectives qu'elies soulignent cu
permettent,

Aspect :

+ Les murs de cloture existants (réalisés en matériaux fraditionnels) sont &
conserver ou & restaurer & l'identique, s'ils sont en mauvais étai ; si nécessaire
ils peuvent étre ouverts pour créer un portail ocu servir de support & une annexe
du bdatiment,

+ Les cldéfures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
I'environnement et le b&timent.

Sur voie publique, la cldture doit &tre minérale. Elle peut-étre :

« soit un mur plein d'une hauteur comprise entre 1,50 métres et 2 métres par
rapport au nivegu de fa voie publique ; dans le secieur UAb la hauteur du
mur plein sera comprise entfre 1,20 métres et 1.80 métres par rapport au
niveau de la voie publique ;

¢ soit un mur-bahut, droit ou & redans lorsque le terrain est en pente, d'une
hauteur comprise enire 0,50 et 0,80 métre par rapport au terragin naturel,
surmonté par un bareaudage ou une grile ou un grillage sur piquets
métalliques fins. La hauteur totale de la cléture dans ce cas doit é&tre
comprise entre 1,50 metres et 2 métres par rapport au niveau du terrain
naturel ; dans le secteur UAL La hauteur totale de la cléture doit étre
comprise entre 1,20 méfres et 1,80 mé&fres par rapporf au niveau du terrain
naturel.

En limite séparative, [a cléture peut-éire :

» soit un mur-bahut, droit ou & redans lorsque le terrain est en pente, d'une
hauteur comprise entre 0,50 et 0,80 metre par rapport au niveau du terrain
naturel, surmanté par une grille ou un grillage sur pigquet métalliqgue doublé
ou non d'une haie, la cléture ne peut excéder 2 métres par rapport au
niveau du terrain naturel ;

» s50it un grillage sur piguet métalligue fin, doublé ou non d'une haie, la
cldéture ne pouvant excéder 2 meétres par rapport au niveau du terrain
naturel.

s Soitune haie d'une haufeur maximale de 2 méires.

Matérigux :

Dispositions générales : Sont interdites :

¢ Le mur ou le muret doit &tre réalisé en | + les clétures en élément de ciment
pierre locale ftraditionnelle (tuffeau, | moule, en tubes meétalliques, les lices de
calcaire, gres, silex) ou en matériau | béton, les lices en bois en bordure des
enduit, de la teinte des matériaux | voies, les formes et les structures
traditionnels de la région ({sable ef | compliquées.

chaux ou ferre).
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UAT1-8

Constructions annexes

Aspects :

Dispositions générales :

+ Pour &fre auiorisées les constructions

annexes [garages, celliers, appentis,
vérandas, jardins d'hiver, abris de
jardin, efc.) doivent é&tre construites

dans un souci de qualité de mise en
ceuvre et de fenue dans le femps.

+ Le volume général des constructions
annexes doit étre en harmonie avec
celui de la construction principale.

Matériaux :

Dispositions générales :

+ les matériaux de constructions
doivent s'harmoniser avec la maison
d'habitation dont elles dépendent.

Capteurs solaires et vérandas

Réglement du P.L.U

Exception :
+ Certaines constructions préfabriquées
peuvent é&fre interdites si, par leur

forme ou leur aspect elles ne sont pas
en rapport avec l'architecture locale
et 'ensemble du caractére de la zone.

+ Sont interdits :

o les tdles, aggloméré, contre-
plaqué, plague-ciment comme
revétement de fagade et toiture,

» ['édification de murs de parpaings
non enduits,

o ['emploi de matériaux de
récupération autre gue des pierres
locales traditionnelles (fuffeau, craie
— silex, en pierres de taille ou
moellons].

+ L'autorisation de construire ou d'implanter des capteurs solaires et vérandas
(struciure 1égére vilrée) doit respecter les termes du paragraphe UATT-1,

+ Les dispositions des paragraphes UA 11.3 & UA 11.5 ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de réalisation de vérandas et de mise en place de capteurs

solaires.

+ Les vérandas doivent étre implontées en facade arriére ou en pignon du
batiment et I'ossature de la véranda doit étre composée d’'éléments fins, avec
peu de couleurs (couleurs neutres, foncees, ou idenliques au batimenf d'appui).

+ Les parois doivent étre constituées de matériaux transparents (comme le verre),

+ Lors de la création d'un béatiment, la véranda est auforisée, y compris en
fagcade principale sur voie, si elle fait partie intégrante du projet.
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ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT

+ Le stationnement doit &tre assuré hors des voies publiques et répondre :

s & la destination, & l'importance, et & la locdaiisation du projet

« qux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.
+ £En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager, sur le terrain
de l'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le

constructeur est autorisé @ aménager, sur un aufre terrain situé a proximité du
premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut,

ARTICLE UA 13 ESPACES LIBRES — PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

+ 'implaniation des consiructions doit étre étudiée de maniére & ce que les
ptontations existantes soient conservées, notamment les haies bocagéres. En
cas d'impossibilité, elles doivent étre remplaceées par des plantations de méme
nature.

+ Tout fterrain recevani une construction doif &tre planté. Les nouvelles
plantations doivent &tre d'essences locales variées. Cefte superficie minimale
peut étre inférieure pour les opérations de 5 logements ou moins & condition
que I'opération définisse des régles propres et justifiées.

+ Les aires de stationnement doivent étre plantées pour au moins un arbre de
haute tige par 100 m=2.

+ Lorsquils ne sont pas enterrées, les réservoirs de combustibles & uscge
domestigue (gaz liquélié ou aulre combuslible liquide) visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent &lre enfourées d'une haie d'essences
locales variées formant écran ou masquées par un mur, répondant aux mémes
dispositions que celles prévues pour les murs de clature, ou par un claustra
bois.

+ Les aires de stockage ou de dépdt autorisées doivent étre masauées par une
haie d’essences locales variées cu par un mur répondant aux mémes
dispositions gque celles prévues pour les murs de cidture,

+ D'une fagon générale, les essences & feuillage caduc seront privilégiées.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU $OL

ARTICLE UA 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUFPATION DU SOL

UA 14-1 Disposition générale :

+ |l n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol (C.O.5.)
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LONE UB

= CARACTERE DE ZONE —

ldentification de la zone

la zone UB correspond & Il'extension récente de lurbanisation, a vocation
principale d'habitat.

Elle est essentiellement constifuée de pavillons implantés individueliement ou dans
des formes crganisées. Elle comprend foutefois quelques équipements, occupanis
parfois de vastes emprises (Poste, centre de secours, dire de sports et de loisirs).

la zone UB |le secteur UBa affecté aux principaux hameaux mélant
comprend : constructions anciennes et récentes {Le Vaux, Viliége).
le secteur UBb affecté aux extensions agglomérées récentes,
non encore raccordées au résegu d'assainissement collectif
mais qui le seront & court ou moyen termes.

Il est aitiré a I'oltention que certains terrains et constructions peuvent
potentiellement se trouver sur des sites sous-cavés encore non recensés dans
'environnement des coteaux dv Loir. Il est donec recommandé de procéder & une
analyse des sols et sous-scls avant toute construction ou extension de construction.

Il est également attiré a I'attention que certains terrains et constructions, situés en
pied de coteau, peuvent se trouver en présence de nappes d'eau souterraines &
faible profondeur. Les sous-sols y sont donc inopporfuns et il est recommandé de
procéder d une analyse des sols et sous-sols avant toute construction ou extension.

Destination de la zone

Cetite zone urbaine dans lesquelles les capacités des équipements publics existants ,
en cours de réalisation ou prévus & court ferme permettent d'admettre
immédiatement des constructions, est destinée & I'habitat ainsi qu’aux différents
services et activités compatibles et complémentaires de celui-ci.

Objectifs et justification des régles

> Les régles edictées - orienfation, alignement, hauteur, formes architecturales,
plantations - visent @ assurer une plus grande harmonie de I'espace urbain récent
tout en conservant les particularités de certains secteurs.

= Préserver les personnes et les biens contre les risques de mouvements de terrains
et ponctuellement de I'"humidité des terrains en pied de cofeau.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

+ Les activités industrielles et artisanales (nouvelles créations),
+ |'ouverture et I'exploitation de carrieres,

+ L'extension ou la modification des activités et des installations classées
existantes, ou la création d'installations classées, donf la présence ne se justifie
pas dans la zone et qui entrainent ou peuvent enirainer des dangers et
nuisances pour le voisinage ;

+ Les batiments d'exploitation agricole et d'élevage sauf ceux relevant des
dispositions visées & 'arficle UB 2-2 ;

+ Les dépdts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges
d'crdures ;

+ Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour 'accueil des campeurs
et des caravanes, et les aires naturelles de camping ;

+ Le stationnement des caravanes soumis 4 autorisation ef les garages collectifs
de caravanes ;

ARTICLE UB 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

UB 2-1 Rappel:

+ L'édification des clétures est soumise & déclaration,

+ lLes installations et travaux divers qui peuvent éfre admis dans la zone soni
soumis & "autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

+ |'qutorisation de construire peut étre refusée ou n'éfre accordée que sous
réserve de l'cbservation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des b&timents
ou ouvrages 4 édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi gu'd la conservation des perspectives monumentales.

UB 2-2 Dispositions générales :
Sont aulorisées sous réserve d'une bonne intégration dans I'environnement et
du respect du caractére de la zone a dominante d'habitat :

+ Les constructions a usage d'équipement, de bureaux, commerces et services,
en gccompagnement normal de I'habitat.

+ L'exfensicn ou la modification des batiments & usage industriel cu artisanal
existants & condition qu'ils n'entrainent pas de risques de pcolluticn ou de
nuisances supplémentaires pour la zone ou pour le voisinage.
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+ L'extensicn ou la modification des batimenis d’expioitation agricole et
d’élevage existants & condition qu'ils n'entrainent pas de risques de pollution
ou de nuisances supplémentaires pour la zone ou pour le voisinage.

+ Les équipements d'intérét général et les instaliations nécessaires a la mise en
place d'équipements publics liés aux divers réseaux ;

¢ Les dires de stationnement ouvertes au public ;

+ Les affouillements et exhaussements de sol, s'ils ont un rapport direct avec les
tfravaux d'intéréi général de voirie, de construction, de fouilles archéologiques
ou avec 'aménagement paysager des terrains et espaces libres ;

+ Dans le secteur UBa : Les démolitions sous réserve de I'obtention du permis de
démolir.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB 3 ACCES ET VOIRIE

UB 3-1

Accés

+ Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage.

+ L'accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la

sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant

ces accés.

¢ le nombre des acceés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent &tre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur
la voie ol la géne pour la circulation sera ia moindre.

UB 3-2

Voirie

Les voies ouvertes & la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondant au  trafic qu'elles sont appelées a
supporter.

Les voies nouvelles ne doivent en aucun cas étre inférieures pour les
opérations de plus de 5 logemenis & 8,50 m d'emprise et 5 m de chaussée.
Eiles doivent établir une harmonie dans le rapport qui se compose entre le
bati ef I'espace de circulation des zones qu'elles desservent.

Dans les opérations d'ensemble et les groupements d'habitations ef si la
voirie fait I'objet d'un traitement d'espace public rendant son usage mixte,
sans danger ni inconfort pour les pietons, cyclistes et automobilistes,
'emprise minimale de la voie peut étre ramenée & 4,50 m.

les voies de desserte en impasse ne doivent en aucun cas desservir plus
de 8 lots ou logements et doivent élre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules privés et ceux des services
publics (lutfe confre I'incendie, enlévement des ordures ménagéres) de
faire demi-tour, et &tre concues de maniére & désenclaver
éventuellement les parcelles arriéres.
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ARTICLE UB 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

UB 4-1 Eau potable

+ Toute construction ou installation qui le requiert doit éire obligatoirement
raccordée & un réseau public.

Ue 4-2 Eaux usées

+ Toute construction ou instaliation qui le requiert doit &tre raccordée au réseau
collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

+ te déversement des eaux usées autres que domestiques, dans le réseau
public d'ossainissement doit faire 'objet d'une autorisation préalable el peut
étre subordonné & un pré-traitement approprié  conformément & la
réglementafion en vigueur.

s+ Dans le secteur UBb, ov la mise en place du réseau public d'assainissement
est prévue & court terme, les constructions qui le requiert doivent étre équipées
d'un systéme autonome d'assainissement respectant la réglementation en
vigueur et doivent prévoir les dispositifs nécessaires & un branchement uliérieur
au réseau public d'assainissement.

UB 4-3 Eaux pluviales

+ L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant
de limiter I'imperméabilisation des sols ef d'assurer en quantité et en qualité la
maitrise de |'écoulement des eaux pluviales, conformément & la réglementation
en vigueur,

+ Tout rejet au réseau public [fossé. busage, canalisation,...] autre que celui des
eaux de pluie est soumis & autorisation et doit &tre subordonne & un pré-
fraitement approprié, conformément a la réglementation en vigueur.

UB 4-4 Etectricité, téléphone

+ Les branchements électriques, téléphonigues et de télédistribution doivent
étre établis en scuterrain.

UB 4-5 Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

+ Les antennes paraboliques, rateaux ou ftreillis, destinés a la réception
d'émissions radios ou télévisuelles, publiques ou privées, doivent étre autant
que possible dissimulés pour n'étre que irés peu visibles depuis le domaine
public.

+ Dans les opérations d'ensemble et groupements d'habitations, il peut exigé
une installation collective.

ARTICLE UB 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

UB 5.1 Disposition générale

Non réglementée
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UB 5.2 Disposition particuliére au secteur UBb

+ En l'absence de possibilité de raccordement au réseau collectif
d'assainissement, pour é&fre constructible, les caractéristiques des terrains
doivent permetire 1a réalisation dun systéme d'épuration aufonome

satisfaisant,

ARTICLE UB &
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

UB 4.1 Dispositions générales

+ Sauf indicatlions particulieres
portées sur les documents graphiques
(marges de recul, implantation
obligatoire), les constructions doivent
étre implaniées a une distance
minimale de :

* 5 m pa rapport &
I'alignement des voies ouvertes
a la circulation automobile

* 3 m pa rapport 4
I'alignement des espaces
publics ef voies pigtonnes.

oo
oo
o
% e
13 meéfres Espace
- B @ Lublic,
a0

voie
Qe

e @ Pi¢lonne
e

8 métres

Voie ouverte & la circulation

+ Pour les terrains situés en bordure de
deux voies cu espaces publics, la
régle ne s'appligue gue sur 'une des
voies ocu espace public.

UB 6.3

+ Cette norme n'est pas obligatoire :

v pour les extensions légeéeres et limitées
d'une habitation exisiante telle que
véranda, jardins d'hiver, sous réserve d'un
refrait minimal de 3 métres par rapport &
l'alignement des wvoies ouveries a la
circulation automobile ;

v dans le cas dune opération
d'ensemble ou de groupements
d’habitation, le refrait sur I'alignement
peut varier s'il contribue & améliorer [a
qualité urbanistique du projet soit sous |a
réserve d'une parfaite intégration dans
environnement, et & condition de ne pas
entrainer de risques pour la sécurité des
usagers des voies publiques.

v pour l'implantation des ouvrages ou
constructions technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics et

Exceptions

pour les constructions liées aux divers
résequx.
¢« Dans le secteur Uba: la construction

peut &tre implantée & une distance
comprise enire 0 et 5 metres par rapport &
l'alignement ou & limite qui s'y substifue
lorsqu’elle s'insére dans un ensemble de
batiments en bon état, et si elle permet
une meilleure continuité de volume avec
les batiments contigus existants.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES

UB 7-1 Dispositions générales
Les constructions  doivent  &tre
implantées de maniére a respecter
une marge disolement au moins
égale & la demi hauteur du bétiment
le plus haut [au faltage}, avec un
minimum de 3 métres en retrait des
limites séparatives.

ARTICLE UB 8
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

UB 7-2: Exceptions
« En cas de réalisation d’opération
d'ensemble, des régles d'implantation

justifiées et difiérentes de celles énoncées
ci-dessus peuvent étre autorisées.

s L'implantation des ouvrages ou
constructions techniques nécessaires au

fonctionnement des services publics
n'est pas réglementée,

Dans le secteur UBa :

. Les constructions peuvent étre

implantées jusgu'en limites séparatives ;

= Les parfies de bafiment non contigués &
ces limites doivent étre implantées & une
distance au moins égale a 3 métres pour le
volume principal de ["habitation; les
volumes secondaires et constructions
annexes peuvent éfre implantées jusgu'en
limites séparatives ;

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

UB 8.1 Disposition générale

+ Les constructions non configués sur une
méme propriété doivent étre implaniées | «
une marge
disalement au moins égale & la hauteur
avec un
l'une des
facades en vis-G-vis compeorte des baies

de maniére Jd respecter

du bdatiment le plus haut,
minimum de 4 méires, si

de piéces habitables.

UB 8.2 Disposition particuliéres au

secteur UBa:

Limplantation des bdatiments et
installations doit &tre congue de telle
facon que les conditions de sécurité
(incendie, profection civile, inondation
dans le secteur UBil}) et de salubrité
fensoleillement} soient assurées.
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EMPRISE AU SOL
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ARTICLE UB 10

UB 9.1

+ l'emprise au sol des bdfiments ne peut
excéder 50% de la superficie de la parcetie.

Dispositions générales :

Dans le cas d'opération d'ensemble,
L'emprise au sol maximale des batiments
peut étre portée & 70% de la superficie de la
parcelle.

+ |l n'est cependant pas fixé d'emprise au sol
maximale pour les équipements publics, ni
pour les cuvrages et constructions techniques
nécassaires au fonctionnement des services
publics.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

UB 2.2 Dispositions parficuliéres au
secteur UBa:

+ 'emprise au sol des bdatiments ne
peut exceder 60 % de la superficie
de la parcelie,

+ || n'est cependant pas fixé
d'emprise au sol maximale pour les
équipements publics, ni pour les
ouvrages et constructions
fechniques nécessaires au
fonctionnement des services
publics.

UB 10.1 Définition de la hauteur

+ ta hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la fagade principale
depuis le faitage ou I'égout du teit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel

avant tfravaux.

+ 'altitude de réféerence du terrain est :

- Lorsque la pente du terrain est peu perceptible (<a 5%) le terrain naturel,
dans I'emprise du projet, tel qu'il existe avant tous les fravaux de nature &
surélever ou & l'abaisser arfificiellement au regard de la topographie des

parcelles avoisinantes.

- Lorsque la pente du terrain est perceptible (> a 5%} :
a. Si la construction est implantée & l'alignement ou en retrait de 5 métres
ou meins de lag voirie, l'allitude de référence est le niveau de la voie

bordant le terrain,

b. Si la construction est en retrait de I'alignement de voirie, 'altitude de
réféerence est le point le plus bas du terrain naturel dans I'emprise du
projet de construction, avant travaux liés ou non au projet.

Sol noturel
penie > 5%

‘_.' voie

<46 m.

a. Implantation & moins de 3 m

Sol nalurel
pente » 5%

b. impilantation en retrait
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- Lorsque la voie présente une pente égale ou supérieure & 10%, la facade
sur voie est découpée en éléments de 30 metres de longueur au maximum,
la hauteur étant mesurée dans I'axe de chague trongon, comme indiqué ci-

dessus.

UB 10.2 Hauteur absolue

La hauteur absolue des constructions ne
doit pas excéder les hauteurs suivantes :

faitage pour  les
a usage

s © m au
constructions individuelles
d'habitation

« 10 m au faliage pour les auires
constructions autorisées dans la zone.

+ Hauteur applicable pour les béatiments

UB 10.3

annexes .

La hauteur des constructions annexes
{lorsque celles-ci sont dissocides du batimen!
principal) ne doit pas excéder 6 métres
au fattage.

Exceptions

+ le dépassement de cette hauteur peut
&tre auvtorisé :

« en cas de contraintes technigues
justifiées lieges & la nature de la
consfruction (pente de toit). Dans ce
cas, ta hauteur supplémentaire ne
peut excéder +2 méfres.

» en cas d'extension d'un bdatiment
existant & la date d'approbation du
present document, sans augmentation
de la hauteur inifiale,

¢ en caos de reconsfruction a la suite
d'un sinistre, jusqu’d une hauteur
équivalente & celle du bdatiment
existant & la date dopposabilité du
preésent document.

» Les dispositions du présent article ne
s'appliuent pas aux installations
fechniques de grande hauteur
[antennes, pyldnes, chateaux d'ecu, eic.),
ni aux cheminées et autres éléments
annexes & la construction.
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ARTICLE UB 11 _ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

UB 11-1  Dispositions générales

¢ L'autorisafion de construire peut étre refusée ou n'étre cccordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les consiructions, par leur
situation. leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a@ modifier, sont de nafture & peorter atieinte au caractére ou
& Yintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'd la conservation des perspectives monumentales.

+ Toutes les fagades d'un bdatiment neuf ou restauré, qu'elles donnent sur rue, sur
jardin ou sur cour, doivent éire traitées avec la méme qualité et le méme soin.

+ les architectures innovantes, notamment en bols, peuvent étre autorisées,

+ les conshructions & vsage d’habitat en bols sont autorisées sous les condifions
suvivantes :
v les constructions devront uliliser qu meins deux matériaux le bois et la pienre
{(ivifeau ou calcaire ou pierre reconstituée Identique) ou un mur enduit et de maniére
obligatoire en fagades sur rues |
v Le bardage ou les panneaqux beis ne peuvent recouvrir plus des deux ters de
I'ensemble des fagades ;
Une facade tout bois peut donc &tre qulorisée dans la mesure ol elle ne donne
pas sur rue ;
Lles « maisons-bois » doiven! restées compalibles avec les caractéristiques
volumétriques et stylistiques locales. Les batiments présentant une architecture
élrangére d la région {par exemples ; chalets suisses ou canadiens) sont interdits.

UB 11-2 Volumes et tetrrgssements

+ Les constructions nouvelles, les aménagements et tes extensions de bd&timenis
existants doivent présenter :

v des volumes s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du
terrain,

¥ une unité et une qualité des maiériaux utilisés.

+ les buttes arfificielles dissimulant le soubassement des constructions sont
proscrites. Les mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de Ia
configuration du sol ou du partl d'aménagement, doivent rester conformes au
caractére de l'environnement local, sans jamais excéder 7% de pente.

+ Le niveau de rez-de-chaussée de la construction ne peut excéder une hauteur
de 1 meétres par rapport au point le plus défavorable du terrain naturel du cété de
la voie si la penie est supérieure a 5% et de 0,50 méires par rapport au point le plus
défavorable du terrain naturel du cbté de ia voie si la pente est inférieure & 5% .

* Les seuils des portes et portes-fenétres doivent é&ire établis en dessus du niveau
altimétrique de I'axe médian de la chaussée ef lorsque cela n'est pas possible de
disposer d'installations permettant de facon permanente |'écoulement des eaux
pluviales conformément & la réglementation en vigueur.
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+ Lorsque des baiimentis nouveaux, des aménagements et extensions de batiments
existants dominent ou se situent dans I'environnement d’ensembles sous-cavés, une
analyse des sols et sous-sols dolt &tre entreprise et des dispositions prises pour éviter
toute aggravadion des risques inhérents & ce contexte. Il en sera de mé&me dans les
secteurs oU peuvent se trouver des nappes d'eau souterraines 4 faible profondeur.

UB 11-3 Echelle architecturale - Expression des facades

+ Dans le cas de maison bois le soubassement peut étre traité en pierre, en mur
enduit ou en bois.

Dispositions générales : Sont interdits en soubdassement

+ Les matériaux apparents doivent &ire choisis ef enfacade :

de ftelle sorte gue leur mise en oceuvre | « Les enduifs dits « fyroliens » ou
permette de leur conserver de fagon | mouchetés, et d'une maniére
permanente un aspect satisfaisant. générale  tous les enduits
+ Aucune ieinie dominante ne doit &ire plus | bosselés,

claire que le matéeriau traditionnel des | ¢ L'enduit blanc pur,

enduits, o Sauf restauration de dispositifs
+ Les constructions ef ouvrages en pierre de | existants, les colombages,
taille existants doivent &tre conservés, | linteaux et jambages en bois
spécialement dans le secteur UBa. S'ils sont | @insi que les remplissages en

restaurés, ils doivent conserver leur caractére | briques,
d'origine. les plaques-ciment et briques
non enduites.

¢« Dans le cas de magonnerie ou de
parements de pierre de taille apparente, les
proportions régionales doivent étre
respectées, notamment dans leur hauteur (0,27
& 0,33 m) el les joints doivent &fre de la couleur
de la pierre utilisee et &ire exécutés au nu de
cetie pierre.

Dans le cas de constructions bois, les
bardages et parois bols doivent étre Iraliés en
bois de couleur ciaire (type chéne,
ch&taigner, méleze) en limitant leur aspect
brillant lorsqu’ils soni vernis ou lazurés, Les
bardages et parois en bois peint sont
également avtorisés. Dans ce cas ils devront
ulilisés des couleurs claires ov ocrées (blenc
créme ou perle, ivoire, beige, beige rosée pale).

UB 11-4  Parties supérieures des constructions - toitures

Aspect :
+ Pour les constructions principales la toiture du velume principal doit présenter
deux pentes.

+ les toifures en «croupey ou A 4 pans peuvent étre autorisées pour les
constructions dont la longueur au faltage est au moins égale & la moitié de la
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longueur de la fagade principale ou pour les dispositifs de construction de type
i four et fourelle »n.

+ Les toitures a 1 pente {versant) peuvent &lre qutorisées en pied de cotequ pour
les vérandas, jardins d’hiver et auires constructions annexes, accolées ou non, ainsi
que pour les construciions innovantes

+ Les sorlies de cheminée de type condull pourront &tre autorisées sous réserve
d’élre de couleur sombre {la couleur inox étant interdite) et d’élre en harmonie
avec les b&fiments sifués dans I'environnement immédiat.

Quvertures :

+ Les ouvertures éclairant combles et greniers doivent &tre :
¢ des chdssis de toit, plus haut que |large,
s deslucarnes s'inspirant du bati traditionnel.

Pente :

Dispositions générales : Excepftions :

+ Les toits du volume principal | ¢+ Sous réserve d'éire en harmonie avec les
doivent respecter une pente | bafiments situés dans fenvironnement
comprise enfre 40° et 50°. immédiat, I'angle minimum de la pente de foit

peut &tre différent :
e siil est de nature & améliorer ic qualité du
projet architectural et son intégration dans le

+ Les toifures ferrasses ne sont
admises que si la conception
architecturale du batiment le

justifie. Si elies sont autorisées, | | Milieu  environnant  noiammeni  pour  les
peut étre imposé qu'un b&timents de grand volume et les projets de
acrotére ou une autre style contemporain ou innovanis.

disposifion consiructive e pour les annexes, accolées oU non au
permetie de donner & bétiment principal,

'ouvrage un aspect ¢ pour les appentis ef vérandas,

satisfaisant. « les extensions de bdatiments existanis & la

date d'opposabilité du présent document
dont la pente de toiture est inférieure & celle
admise dans la zone.

Matériaux :

Dispositions générales : Sont interdiis :

+ les matériaux de foiture sont les | » pour toutes les constructions :

suivants : ¥ le faux brisis, obfenu par un
o l'ardoise d'un format maximal de | habillage d'ardoises (ou dun  autre
24 x 40 cm, matéricu de couverture tel le bois) sUr plus
e la tuile d'une densité égale ou de deux facades de la consfruction
superieure & 60 au m*, + De plus, sont interdits pour les

o peut &fre admis tout matériau | constructions & usage d'habitation :
présentant les mémes aspect, forme
et couleur que I'ardoise et la tuile,

v |'ardoise en pose dite "losangée’
{posée sur la diagenale).

+ En outre, pour les équipements
publics de grand velume, sont
autorisées les couverfures en zincg,
cuivre, bac en ccier de couleur
ardoise, et aluminium de couleur
ardolse,

v les plaques ciments auires que
celles présentant les mémes aspect,
forme et couleur que ["ardoise et la
fuile, les tdles, bacs en acier et
I'aluminium.
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v les matériaux non traditionneis tels
que bandeaux d'asphalte et
matériaux en plastique.
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UB 11-5  Cl&tures

La cldture participe & la cohérence et a la gqualité de I'espace et du paysage
urbains, notamment par la préservation des vues et perspectives qu'elles
soulignent ou permettent.

+ Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
'environnement et le batiment. Elle peut-&ire constifuee par:
* soit une haie vive ou taillée, composée d'espéces locales a feuillage
caduc dominant, pouvant &tre doublée d'un grillage,
¢ soit un muret enduit ou en pierres jointoyées, d'une hauteur maximale de
0.50m, surmonté d'un barreaudage, d'une grille, d'un grillage ou d'une lisse
horizontale doublée cu non d'une haie vive,
» soit des panneaux de bois tressé type clausira, emboités, agrafés ou
collés.
e soit une grille ou un grillage sur poteaux métalliques fins doublés ou non
d'une haie vive,

+ La hauteur totale de la cidture est fixée & 1,50 m et peut étre portée & 2
meétres pour les haies tailiees implantées en limites séparatives.

UB11-6 Constructions annexes

Aspects ;

+ Pour é&tre autorisées les constructions annexes {garages, buanderies, appentis,
vérandas, jordins d'hiver, abris de jardin, efc.) doivent &fre construites dans un
souci de qualité de mise en ceuvre ef de tenue dans le temps.

¢« e volume général des consiructions annexes doit &tre en harmonie avec
celui de la construction principate.

+ 1 Seule construction préfabriquée en tdle laquée ou bois peut &tre autorisée
par unité fonciere. Elle doit étre accompagnée d'une composition végétale
tendant & la dissimuler.

UB 11-7  Capteurs solaires ef vérandas

+ Les disposifions des paragraphes UB 11.3 et UB 11.4 ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de réalisation de vérandas et de mise en place de capteurs
solaires.

+ |'autorisation de construire ou d'implanter des capteurs sclaires et vérandas
(structure 1égere vitrée) doit respecter les termes du paragraphe UB 11-1,

ARTICLE UB 12 STATIONNEMENT

+ Le stationnement doit &ire assuré hors des voies publiques et répondre :
» 0 la destination, & limportance et & la localisation du projet
» aux conditions de stattonnement et de circulation du voisinage.
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ARTICLE UB 13 ESPACES LIBRES ~ PLANTATIONS —~ ESPACES BOISES CLASSES

UB 13.1 dispositions générales

+ L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére & ce que les
plantatfions existantes soient conservées. En cas dimpossibilité, elles doivent
étre remplacées par des plantations de méme nature.

+ Jout fterrcin recevant une construction doit étre planté. Les nouvelles
plantations doivent éire de préférence d'essences locales variées.

+ Dans les opéralions d'ensemble et les groupements d'habitations des
espaces libres communs doivent &tre aménagés, pour au meins 10% de la
superficie du terrain. Cefte superficie minimale peut étre inférieure pour les
opérations de 5 logements ou meoins & condition que 'opération définisse des
régles propres et justifiées.

+ Les dires de stationnement doivent étre plantées pour au moins un arbre de
haute tige par 100 m=.

+ Lersqu'ils ne sont pas enterrées, les réservoirs de combustibles & usage
domestique  (goz liquéfieé ou aulre combustible liguide} visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre entourées d'une haie d'essences
locales variées formant écran, ou masquées par un mur répondant aux mémes
dispositions gue celles prévues pour les murs de cléture, ou par un claustra
bois.

+ D'une facon générale, Il sera préféré des essences a fevillage caduc.

+ |l est rappelé que des plantations doivent &tfre réalisées dans les espaces
orévus & cet effet aux plans de zonage.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

UB 14-1 Disposition générale :
+ Le C.0O.5 [Coefficient d'Occupation du Sol) ne dépassera pas: 0.5.

UB 14-1 Disposition particuliere au secteur UBa :

+ Lle C.O.S [Coefficient d'Occupation du Sol) ne dépassera pas: 0,6.
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ZONE UH

=L CARAICTEREIDE OINE =

Identification de la zone

La zone UH est une zone urbaine de faible densité, partiellement desservie par
les équipements ef les réseaux, qu'il n'est pas prévu de renforcer, et dans
laguelle quelques possibilités supplémentaires de constructions sont offertes.

Elle correspond aux hameaux éloignés du centre bourg, situés essentiellement &
'ouest du territoire. Le principal d'entre eux est Pont de Braye, au carrefour
enfre les R.D.305 et ?17.

Sa structure urbaine se définit par une faible densité liée & :
+ une faible élévation du bati,
» unrefrait des constructions récentes par rappori a l'alignement,

« un continuum minéral ou végétal sur voie occasionné par les cldtures.

Desfination de la zone

Cette zone naturelle peut accueillir quelques constructions nouvelles.

En l'absence de réseau d'assainissement public. tout terrain pour étre
constructible, doit étre apte & accuelllir une installation individuelle conforme 4
la reglementation en vigueur.

.

I est ajtiré a l'aftention que certains terrains et constructions peuvent
peotentiellement se trouver sur des sites sous-cavés encore non recensés dans
I'environnement des coteaux du Loir. Il est donec recommandé de procéder &
une analyse des sols et sous-sols avant toute construction ou extension de
construction.

Il est également attiré a 'attention que certains terrains et constructions, situés
en pied de cofeau ou sur les placages argileux du plateau peuvent se frouver
en présence de nappes d'eau souterraines & faible profendeur. Les sous-sols y
sont alors inopportuns et il est recommandé de procéder a une analyse des sols
et sous-sols avant toute construction ou extension.

Objectifs et justification des régles

Le réglement de cette zone - destination, hauteur, formes architecturales -
s'attache & :

= Obtenir une forme urbaine harmonieuse en définissant strictement les limites
de la zone, tout en permetiant une densification légére.

= Préserver les personnes et les biens contre les risques de mouvements de
terrains et ponctuellement de I'"humidité des terrains.
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+ Les affouillements et exhaussements de sol, s'ils ont un rapport direct
avec les travaux d'intérét géneéral de voirie, de construciion, de fouilles
archéologiques ou avec l'aménagement paysager des terrains et espaces
libres ;
+ Les abris de jardin, & condition qu'ils ne dépassent pas 10 m? de surface
au sol.

+ Les démolitions sous réserve de I'obtention du permis de démolir.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE UH 1 TYPE D'OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

e L'ouverture et 'exploitation de carrieres,

s Lles terrains amenagés permanents cu saisonniers pour l'accueil des
campeurs et des caravanes, et les aires naturelles de camping.

» Le stationnement des caravanes soumis & gutorisafion et les garages
collectifs de caravanes

¢ les dépdts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles ef les décharges
d'ordures,

« les batiments d'exploitation agricole et d'élevage et les bdatiments &
usage artisanal sauf ceux relevant des dispositions visées a 'arficle
UH 2-2

s les activités industrielles [nouvelle création};

s i'extension ou la modification des activités et des installations classées
existantes, ou la création d'installations classées, dont la présence ne se
justifie pas dans lg zone et qui enfrainent ou peuvent enfrairier des
dangers et nuisances pour le voisinage ;

ARTICLEUH 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Rappel:
+ L'édification des clotures est soumise a déclaration.

+ Les installations el travaux divers qui peuvent é&tre admis dans |la zone sont
soumis & I'autorisation préalable prévue aux arficles R.442-1 et suivanis du
Code de I'Urbanisme.
2.2 Dispositions générales :
Sont avtorisées scus réserve d'une bonne intégration dans I'environnement et
du respect du caractére de la zone d dominante d'habitat ;
+ Les acfivités & usage de bureaux, commerces et services, en
accompagnement normal de I'habitat ;

+ Les constructions & usage artisanal qui n'entralinent pas de dangers et
nuisgnces pour le voisinage ;

+ U'extension cu la medification des batiments d'exploitation agricole st
d'élevage existants & condifion gu'ils n'enfrainent pas de risques de
pollution ou de nuisances supplémentaires pour la zone ou pour le
voisinage,

+ les équipements d'intérét général et les installations nécessaires a la
mise en place d'équipements publics liés aux divers réseaux ;

+ Les adires de stationnement ouvertes au public ;
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ARTICLE UH 3 ACCES ET VOIRIE

3-1 Accés

+ Tout terrain enclavé est inconstructible, & meins que son proprietaire ne
produise une servitude de passage.

+ L'accés doit étre aménagé de fagon & ne pas entrainer de risques pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant
ces gccés, Cette sécurité doit éire appréciée compie tenu, notamment de la
position des accés. de leur configuration, de la naiure et de l'intensité du trafic
ainsi que de la nature du projet.

+ Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de
ta sécurité. En particulier, forsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent &tre auforisées sous réserve gque l'accés soit établi sur ta
voie oU la géne pour la circulation sera la moindre.

3-2 Voirie

+ Les voies cuvertes & la circulation générale doivent présenter des
caractéristigues correspondant au frafic qu'elles sont appelées & suppcrter.

+ |Les vaoies de desserte en impasse doivent étre aménagées afin de permettre
aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte confre l'incendie,
enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément.

ARTICLE UH 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 Eau potable

+ Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre obligatoirement
raccordée & un réseau public.

4.2 Eaux usées

+ 'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivigres, fossés ou égouts
d'eaux pluviales est interdite.

+ Toute coenstruction qui le requiert doit étre équipée d'un dispositif autonome
d’'assainissement respectant la réglemeniation en vigueur.

4-3 Eaux pluviales

+ Les aménagements réaiisés sur le ferrain doivent garantir I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur,

+ En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
néceassaires au libre écoulement des eaux pluviales ou visant & [a limitation des
débits sont & la charge exclusive du proprietaire qui doit réaliser des dispositifs
adaptés & 'opération ou au terrain,

4-4 Electricité, téléphone

+ Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les
branchements privés doivent &tre établis en souterrain.
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4-5 Antennes parabcoliques, rateaux ou treillis

+ Les antennes paraboliques, rdteaux ou freillis, destinés & la réception
d'émissions radios ou télévisuelles. publiques ou privées, doivent étre autant
que possible dissimulés pour n'éire que tres peu visibles depuis le domaine
public.

ARTICLE UH 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

5.1 Dispositions générales

+ En Tl'absence de possibilité de raccordement au résecau  collectif
d'assainissement, pour étre constructible, les caractéristiques des terrains
doivent permetire la rédlisation d'un systéme d'épuration autonome
satisfaisant. lls ne doivent en qucun cas inférieur & 1000 m2,

5.2 Exceptions
Cette norme n'est pas applicable :

e pour les owuvrages ou constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics,

» pour les constructions qui ne nécessitent pas un raccordement au réseau
collectif d'assainissement.

ARTICLE UHé IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Dispositions générales

+ Sauf indications particulieres porfées sur les documents graphiques (marges
de recul}, les constructions doivent étre implantées &4 une distance minimale
de :

v 5 m par rapport & Palignement des voies ouvertes a la circulation
automobile

6.2 Exceptions

+ L'implantation en un retrait compris entre 32 et 5 métres de 'alignement ou de
la fimite qui s'y substitue est autorisée, sous réserve qu'il n'y aif pas de risques
en terme de sécurité routiére :

¥ pour les extensions légeres et limitées d'une habitation existante telle que
véranda, jardins d'hiver, & I'exclusion des garages ;

+ L'implantation en retrait de 'alignement ou de la limite qui s'y substitue est
autorisée sans limitation ;

¥ pour l'implantation des ouvrages ou constructions fechniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ;

v pour les constructions liées aux divers résequx.
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ARTICLE UH 7 [IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX
LIMITES
SEPARATIVES

7-1 Dispositions générales

+ Les constructions doivent éfre implantées de maniére & respecter une marge
disolement au moins égale & la demi hauteur du béatiment le plus haut {au
faftage), avec un minimum de 3 métres en retrait des limites séparatives.

7-1 Dispositions particulieres

+ Dans le cas o0 la construction s'insére dans un ensemble de batimenis en bon
état, et si elle permet une meilleure continuvité de volume avec les batiments
contigus existants, I' implantations sur une seule limite séparative est autorisée.
Dans ce cas une marge d'isolement d’au moins 3 métres par rapport & la limite
latérale cpposée doit étre respectée ;

+ l'implantation des ouvrages ou consfructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est pas réglementée,

ARTICLE UH B8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

+ Les constructions non contigués sur une méme propriété doivent étre
implantées de manigre & respecter une marge d'isolement au moins égale & la
hauteur du batiment le plus haut, avec un minimum de 4 metres, si 'une des
fagades en vis-a-vis comporte des baies de pieces habitables.

ARTICLE UH ¢ EMPRISE AU SOL

+ L'emprise au sol des bdéfiments ne peut excéder 35% de la superficie de la
parcelle.

+ il n'est cependant pas fixe d'emprise au sol maximale pour les equipements
publics, ni pour lgs ouvrages ef constructions fechniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE UH 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10-1 Définition de la hauteur

+ La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la fagade principale
depuis I'égout du toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel avant travaux.

* Lorsque la rue présente une pente égale ou supérieure ad 10%. la fagade sur
rue est découpée en éléments de 30 m de longueur au maximum, la hauteur
étant mesurée dans I'axe de chaque trongcon, comme indigué ci-dessus.
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10.2 Hauteur absolue
La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder les hguteurs suivantes

v 5m & l'égout du toit,
v 9 m au faliage.

Hauteur applicable pour les bétiments annexes :

+ La hauteur des constructions annexes {lorsque celles-¢i sont dissociées du
batiment principal) ne doit pas excéder 6 méires au faltage.

10.3 Exceptions
+ Le dépassement de cette hauteur peut étre autorisé ;

v soif en cas dimpératifs techniques liées & la nature de la construction
(respect des pentes de foit). Dans ce cas, la hauteur supplémentaire ne peut
excéder +2m.

v soit en cas d'extension d'un b&timent existant & la date d'opposabilité du
présent document, sans augmentation de la hauteur initiale,

v 50it en cas de reconstruction & la suite d'un sinisire, jusqu'a une hauteur
équivalente & celle du batiment existant & la date d'opposabilité du présent
decument.

+ lLes dispositions du présent arficle ne s‘appliquent pas aux insiallations
fechniques de grande hauteur [(anfennes, pylénes, chateaux d'eau, etc.), aux
cheminées et autres éléments annexes & la construction,



En préambule de Particle 11 :

Tous procédés d’isolation thermique (matériaux comme le bois), et matériaux de construction
associés notamment A une architecture i caraciére innovant sont possibles pour les constructions
d’habitation, d’activités et de services d’intérét public lorsqu’ils sont justifiés pour la mise aux normes
énergétiques et Poptimisation de I'usage des énergies renouvelables. Toutefois, toute architecture
étrangére 2 la région est interdite (style chalet savoyard).

Dans la mesure ot il n’y a pas de périmétre « Monument historique » a SOUGE, il n’est pas
nécessaire de disposer d’un avis technique sur les bAtiments existants dont la construetion est de
date antéricure au XXeme si¢cle. Toutefois, I’avis du CAUE pourra étre sollicité préalablement 2
tout permis de construire.

ARTICLE UH 11 ASPECT EXTERIEUR

11-1 Dispositions générales

+ 'autorisation de construire peut étre refusée ou n'éire accordée que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architectiure, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages & édifier cu a4 modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou & 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales,

+ Toutes les fagades d'un béatiment neuf ou restauré, gu'elles donnent sur rue,
sur jardin ou sur cour, doivent &tre traitées avec la méme qualité et le méme
soth.

11-2- Volumes et terrassements

+ Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments
existants doivent présenter :
v une simplicité des volumes s'intégrant & I'environnement et adapiés et au
retief du terrain,
v une unité et une qualité des matériaux utilisés.

+ lLes buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont
proscrites. Les mouvements de terre éventueilement nécessaires, en raisen de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes au
caractére de I'environnement local, sans jamais excéder 7% de pente.
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+ Le niveau de rez-de-chaussée de la construction ne peut excéder :

v Sur une pente inférieure ou égale & 5%, 0,50 m par rapport au terrain
naturel avant fravaux.

¥ Sur une pente supérieure & 5%, 1 m par rapport gu ferrain naturel avant
travaux,

« Les seuils des portes et portes-fenétres doivent éire établis en dessus du
niveau alfimétrigue de I'axe médian de la chaussée et lorsque cela n'est pas
possible de disposer d'installations permettant de fagon permanente
'écoutement des eaux pluviales conformément 4 la réglementation en vigueur,

+ Lorsque des batiments nouveaux, des amenagements et exfensions de
b&timents existants dominent ou se situent dans I'environnement d’'ensembles
sous-caves, une analyse des sols et sous-sols doit &tre entreprise et des
dispositions prises pour éviter toute aggravation des risques inhérents & ce
contexte, Il en sera de méme dans les secfeurs ol peuvent se frouver des
nappes d'eau souterraines & faible profondeur.

11-3 Echelle architecturale - Expression des fagades

s+ lLes constructions doivent respecter |'échelle architecturale du bati
environnant,

+ Les matériaux apparents doivent &ire choisis de telle sorte que leur mise en
ceuvre permette de leur conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant,

+ Aucune teinte dominante ne doit &fre plus claire que le matériau traditiecnnel
des enduits {soit le sable ou la terre). L'enduit blanc pur est interdit.

+ Les constructicns et ouvrages en pierre de ftaille existants doivent étre
conserveés. S'ils sont restaurés, ils doivent conserver leur caractére d'origine.

+ Dans le cas de magonnerie ou de parements de pierre de taille apparente,
les proportions régionales doivent étre respectées, notamment dans leur
hauteur (0,27 & 0,33 m).

+ Sont interdits en soubassement et en fagcade :

v Les enduits dits d tyroliens » ou mouchetés, et d'une maniére générale tous
les enduits bosselés,

v les bardages métalligues, bois ou fibrociment pour les constructions

‘ usage d'habi’[qfion. _
Les bardages et matériaux de type bac acier sont traités en enduit ou couleur de teinte roncé mat

11-4 Parties supérieures des constructions - toitures

s  Aspect / traitement des foitures :

Toute technique de couverture et de construction, d’architecture innovante (toiture terrasse, toiture
végétalisée, etc.) permettant d’optimiser le recours aux énergies renouvelables et & Defficacité

thermique du bitiment pourront étre autorisées sous réserve d’étre préalablement soumis a avis du
CAUE du Loir et Cher.

Dans tous les autres cas de figure, pour toute construction, installations, équipement d’intérét collectif,
la toiture du volume principal doit présenter :

= Deux pentes dans le cas général des constructions d’habitation ;

= Une ou deux pentes dans les autres cas, y compris I"habitation, lorsque cette derniére est
exposée & une servitude technique liée a la topographie ou la nature du sol et du sous-sol
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v la pose de chdssis de toif visibles depuis I'espace public, qui par leur nombre,
leurs dimensions ou leur localisation dans la toiture seraient de nature a rompre
I'narmonie de celie-ci.

v les lucarnes retroussées (chien assis) et les lucarnes rampantes sauf si le batiment
en comporte déjd,

v les lucarnes, frop importantes ou trop nombreuses par rappori au versant qui
les supporte. Elles ne peuvent en outre éire établies que sur un seul niveau.
Pente :

+ Les foits du ou des volumes principaux doivent respecter une pente comprise
entre 40° et 50°,

+ Toufefois, sous réserve d'étre en harmonie avec tes bdatiments situés dans
I'environnement immédiat, cet angle minimum peut &tre différent :

v si il est de nature & améliorer la qualité du projet architectural et son
intégration dans le milieu environnant notamment pour tes batiments de grand
volume et les projefs de style contemporain ou innovant.

v pour les annexes accolées ou non au batiment principal,
v pour les appentis et vérandas,
¥ les batiments de grand volume & usage d'activités ou d’équipements publics,

v les extensions de bdtiments existants & la date d'opposabilité du présent
document dont la pente de toiture est inférieure a celie admise dans la zone.

+ Les foitures terrasses ne seront admises que si la conception architecturale du
batiment le justifie, Si elle est autorisée, il peut étre imposé gqu'un acrotére ou une
autre disposifion constructive permefte de donner & l'ouvrage un aspect
satisfaisant.
Matérigux :
+ les matériqux de foiture sont les suivants .

¥ |'ardoise d'un format maximal de 24x40 cm,

v |a tuile d'une densité de 60 par m2,

v peut &tre admis tout matériau préseniant les mémes aspect, forme et couleur
que '"ardeise et la tuile.

+ Sont interdits pour toutes les consfructions :

v le faux brisis, obtenu par un habiliage d'ardoises (ocu d'un oufre matériau de
couverture tel le bois) sur plus de deux facades de [a consfruction.

+ De plus, sont interdits pour les constructions & usage d’habitation :

v les plaques ciment autres que celles présentant fes mémes aspect, forme et
couleur que 'ardoise et la tuile, les 1bles, les bacs en acier et I'aluminium.

v les autres matéricux non traditionnels tels que bandeaux d'asphalte et
matériaux en plastique,
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11-5 Clétures

+« les murs de cléture existants (réalisés en matériaux traditionnels) sont &
conserver ; si nécessaire ils peuvent &itre ouverts pour créer un portail ocu servir
de support & une annexe du batiment.

+ les cldtures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
'environnement et le batiment. Elle peut-étre constituée par:

v soit une haie vive ou taillée, composée d'espéces locales différentes &
fevillage caduc, pouvant étre doublée d'un grillage,

¥ soit un muret enduit cu en pierres jointoyées. d'une hauteur maximale de
0,80m, surmonté d'un barreaudage, d'une grille, d'un grillage ou d'une lisse
horizontale doublée ou non d'une haie vive

v soit une grille cu un grillage sur poteaux métalliques fins doublés ou non
d'une haie vive.

+ La hauteur totale de la cléture est fixée & 1,50 m et peut &tre portée a 2
meétres pour les haies taillées implantées en limites séparatives.

11-4 Constructions annexes

Aspects ;

+ Pour étre autorisées les constructions annexes [garages, buanderies, appentis,
vérandas, jardin d’hiver, abris de jardin, etc.) doivent &fre construites dans un
souci de qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le temps.

+ Le volume général des constructions annexes doit éfre en harmonie avec
celui de la construction principale.

+ Certaines constructions préfabriquées peuvent étre interdites si, par leur
forme ou leur aspect elles ne sont pas en rapport avec 'architecture locale ef
I'ensemble du caraciére de la zone,

Matériaux :

+ lLeurs matériaux de constructions doivent s'harmoniser avec la maison
d’habitation dont elles dépendent,

+« Sont interdits :

v les téles, aggloméré, contre-plagué, plagque ciment comme revétement
de facade et toiture,
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v I'édification de murs de parpaings non enduits,

v 'emploi de matériaux de récupérafion non enduits,

11-7 Capteurs solaires et vérandas

+ Les dispositions des paragraphes UH 11.3 et UH 11.5 ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de réalisalion de vérandas et de mise en place de capteurs
solaires.

+ L'autorisation de construire des capfeurs solaires ef vérandas (siructure [égere
vitrée) doit respecter les fermes du paragraphe UH 11-1 alinéa 1.

ARTICLE UH 12 STATIONNEMENT

+ Le stationnement doit &tre assuré hors des voies publiques ef répondre :
v & la destination, & I'importance et & la localisation du projet,

¥ gux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

ARTICLE UH 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS-ESPACES BOISES
CLASSES

+ L'implantation des constructions doit éfre étudiée de maniére & ce que les
plantations existantes soient conservées. En cas d'impossibilité, elles doivent
étre remplacees par des plantations de méme nature.

+ Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les nouvelles
plantaticns doivent étre de préférence d'essences locales variées.

+ Les aires de stationnement doivent é&tre plantées pour au mains un arbre de
haufe tige par 100 m=.

+ Lorsgu'ils ne sont pas enferrées, les réservoirs de combustibles & usage
domestique [gaz liquélié ou aulre combuslible liquide) visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre entourées d'une haie d'essences
locales variées formant écran ou masquées par un mur répondant aux mémes
dispositions que celles prévues pour les murs de cldture, ou un claustra bois.

+ Les dires de stockage ou de dépdt doivent étre masquées par une haie
bocagére d'essences locales variées ou un mur.

+ D'une fagcon générale, les essences & feuillage caduc seront privilégiées.
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Reégiement du P LU

SECTION [l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

I n"est pas fixé de Coefficient d'Cccupation du Soi (COS)
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COMMUNE DE SOUGE

PLAN D'OCCUPATION DES SOLS

‘les réseaux, couvrent
stituent des réserves &
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ZONE 1TAUDb

EOHEYNIRCATCITEIR EYDIE S 7 o NiE

Identification de la zone

C'est une zone destinée & répondre aux besoins de développement et d'urbanisation
de la commune & court et moyen termes. Elle est située en continuité avec le tissu
urbain existant. Il convient d'y éviter les occupations et utilisations du sol gui
pourrgient en compromettre 'urbanisation. Les activités de culture du sol et de
jardinage y sont maintenues sous réserve de certaines restrictions, jusqu'a la mise en
ceuvre de l'urbanisation.

Destination de la zone

La zonelAUb est destinée & accueillir & court ou movyen terme Thabitai et les
activités et équipements d'accompagnement.

L'urbanisation s'inspirera des composantes des zones urbaines existantes. Elie
prendra en compte dans son organisation, la vue-perspective qui se développe
depuis le chemin rural n°37 en direction du coteau et de I'église, par [e maintien
d'un céne de vue paysager, dans I'axe du fossé pluvial.

Objectifs et justifications des régles

Les régles édictées - clignement, hauteur, densité, iraitement paysager - ont pour
objectifs de répondre & :

2 une extension du tissu urbain assurant la contfinuité et 'harmonie avec les zones
résidentielles proches, de développement ancien et récent,

= la nécessité de fédérer ei de valoriser 'espace urbain et le cadre de vie
résidentielle.

Cette zone disposant d'une capacité suffisante en matiére de voirie et de réseaux
en périphérie, cette zone peut &tre urbanisée au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes au secteur prévue par le P.AD.D, les orientafions
d'aménagement et d'urbanisme et le présent réglement, aboutissant & un
aménagement cohérent de la zone.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUB 1 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

1AUb 1-1 dispositions générales :

Sont interdits tous les modes d’occupaticn ou d'utilisation du sol incompatibles
avec le caractere spécifigue de la zone et qgui apporteraif des nuisances
particulieres & l'environnement et aux habitants et notamment ;

+ Les batiments d'exploitation agricole et d'élevage ;

+ Les activités industrielles, artisanales, commerciales et de services sauf celles
visées & I'article TAUB2 ;

+ La création d'installations classeées, dont la présence ne se justifie pas dans la
zone et qui entrainent ou peuven! entrainer des dangers et nuisances pour le
voisinage ;

+ L'ouverture et 'exploitation de carriéres ;

+ Les dépdts de véhicules usages, de vieilles ferrailles, fes décharges d'ordures
et les activités de stockage de toute nature ;

+ Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs
et des caravanes, et les aires naturelles de camping ;

+ Le stationnement des caravanes soumis a gutorisation et les garages collectifs
de caravanes

+ Les garages en sous-sols ;
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ARTICLE TAUB 2 TYPE D'OCCUPATICN ET D'UTILISATION DU SOL SCUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1AUb 2-1 Rappel:
+ 'édification des cldtures est soumise & déclaration.

+ Les installations et fravaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont
socumis & |'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

1AUb.2 2 Sont admis les projets d'occupation et d'utllisation des sols suivants, a
condition qu'ils soient réalisés dans le cadre d'opérations compatibles avec un
aménagement cohérent de 'ensemble de la zone, a savoir

» L'habitat sous réserve que les opérations aboutissent & |la création d'au moins
3 logements ou lots. Ces opérations peuvent étre effectuées & condition que :
* elles ne compromettent ou ne rendent plus onéreux, par leur situation
ou leur configuration, 'amenagement du reste de la zone ;
* les réseaux soient étudiés en tenant compte de la desserfe totale de la
zone d'urbanisation future.

+ Les constructions & usage d'équipement, de bureaux, et services, liées aux
opérations d'habitat.

+ tes aires de stationnement ouvertes au public, sous réserve d'une bonne
intégration dans l'environnement et du respect du caractére de ia zone.

+ Les affouillements et exhaussements du sol s'ils ont un rapport direct avec les
travaux de voirie, de construction, de fouilles archéclogiques ou avec
'aménagement paysager des terrains et des espaces libres ;

+ Les équipements d'intérét général. sous réserve de leur intégration au site et
aux paysages, et les installations nécessaires a la mise en place d'équipements
publics liés aux divers résequx
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1AUB 3 ACCES ET VOIRIE

1 AUb 3-1 Accés

+ ['accés doit étre aménagé de facon & ne pas entrainer de risques pour la
sécurité des usagers des voies ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

+ Le nombre des acces sur les voies peut éfre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les consfructions
peuvent &fre autorisées sous réserve que l'accés soit &établi sur la voie ou Ia
géne pour la circulation sera la moindre.

1AUb 3-2 Voirie

+ les voies ouvertes d la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondant au frafic qu'elles sont appelées a supporter.

+ les voies nouvelles ne doivent en aucun cas étre inférieures pour les
opérations de plus de 5 logements & :

v 10 m d'emprise et 5,50 m de chaussée pour la voirie primaire ;

v &6 métres d'emprise pour la voirie seconddire ou tertiaire.

Toutefois, Si la voirie secondaire ou tertiaire fait I'objet d'un fraitement
d'espace public en rendant son usage mixte, sans danger ni inconfort
pour les piéfons, cyclistes et auiomobitistes, 'emprise minimale de la
chaussée peut étre ramenée & 4,50 m.

+ Les voies nouvelles doivent intégrées des espaces de stationnement et établir
une harmonie dans le rapport gui s& compose entre le bati et 'espace de
circulation des zones qu’elles desservent

+ Les voies de desserfe en impasse ne doivent en aucun cas desservir plus de 10
lots ou logements et doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permetire cux véhicules privés et ceux des services publics (lutte confre
lincendie, eniévement des ordures ménageéres) de faire demi-tour gisément.

ARTICLE TAUB 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1AUb 4-1 Eau potable

+ Toute construction ou installation qui te requiert doit &ifre obligateirement
raccordée & un réseau public.
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TAUb 4-2 Eaux usées

+ Toute constfruction ou installation qui le requiert doit éfre raccordée au réseau
collectit d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

+ Lle déversement des edux usées aulres que domestiques, dans le réseau
public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable et peut
étre subordonné & un pré-traitement approprié, conformément & la
réglementation en vigueur.

1AUb 4-3 Eaux pluviales

+ L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant
de limiter l'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité Ia
mafirise de I'écoulement des eaqux pluviales, conformément & la réglementation
en vigueur.

+ Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des
eaux de pluie est soumis & autorisation ei doit &ire subordonné & un pré-
fraitement approprié conformément & la réglementation en vigueur.

1AUb 4-4 Electricité, téléphone

+ Les réseaux publics ou d'intérét général et les branchements et canalisations
sur domaine privé doivent &tre établis en souterrain.

TAUb 4-5 Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

+ Les antennes paraboliques. rdateaux ou freillis, destinégs & la réception
d'émissions radios ou télévisuelles, publiques ou privées, doivent étre autant
que possible dissimulés pour n'éire que trés peu visibles depuis le domaine
public.

+ Dans les opeérations d’ensemble ou groupements d'habitations, il peut étre
exige une installation collective.

ARTICLE TAUB 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

+« Non réglementees
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VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
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IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

1AUb 4.1 Dispositions générales

+ Sauf indications particuliéres portées
sur les documents graphiques (marges de
recul], tes constructions doivent é&tre
implantées & une disiance minimale de :

¥ 5 m par rapport & l'alignement
des voies ouvertes & la circulation
automobiie

v 3 m par rapport & lI'alignement

des espaces publics et voies
piétonnes.
@ o
oo
oo
oo
=] 3 méfres Espace
L public,
@B i
a®
6 melres| @ @ Piefonne
C Y-

Voie ouverle @ la circulgiion

+ Pour les terrains situés en bordure de
deux voies ou espaces publics, la regle
ne s'applique que sur {'une des voies ouU
espace public.

ARTICLE 1AUB 7
SEPARATIVES

TAUb 6.2 Exceptions

+ Cette norme n'est pas obligatoire :

e dans le cas d'une opération
d'ensemble ou de groupements
d'habitation, dans lesguels le refrait
sur  l'alignement peut varier  §'ll
contribue & amélicrer la qualite
urbanistique du projet, & savoir scus
réserve  d'une  parfaite  infégration
dans l'environnement, et & condition
de ne pas entrainer de risques pour la
sécurité  des usagers des voies
ouvertes & la circulatfion automobile,

s pour l'implantation des ouvrages ou
constructions technigues nécessaires
au  fonclionnement des services
publics et pour les constructions liges
aux divers réseqaux a condifion de ne
pas enlrainer de risques pour la
sécurité  des wusagers des voies
ouvertes & la circulation automobile.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES

1AUb 7-1 Dispositions générales TAUb 7-2: Exceptions
N L;es t’consgruchoni dctlvenf ez?:: » En cas de réalisation d'opération
mplantees de maniere a resp d’ensemble, des regles d'implanfation

une marge disclement au moins
égale & la demi haufeur du bafiment
le plus haut (au faitage), avec un
minimum de 3 métres en retrait des
limites séparatives. .

différentes de celles
peuvent &tre autorisées &
limites desdites opérations.

L'implantation
constructions
fonctionnement des services publics n'est
pas réglementée,

énoncées ci-dessus
'intérieur des

des
fechniques

ouvrages ou
neécessqaires qQu
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ARTICLE TAUB 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

+ Les constructicns non contfigués sur une méme proprieté doivent éire
implantées de maniére a respecter une marge d'isclement au meins égale & la
demi-hauteur du batiment le plus haut [au faftage), avec un minimum de 4
métres, si 'une des facades en vis-&-vis comporte des baies de piéces
habitables.

¢« L'implantation des ouvrages et constructions technigques nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est pas réglementée.

ARTICLE TAUB 9 EMPRISE AU SOL

+ L'emprise au sol des batiments ne peut excéder :

v 50% de la superficie de la parcelle pour une construction & usage
d'’habitation individuelle,

v 65% de la superficie de la parcelle pour une construction & usage
d'habitaiion groupée.

+ |l n'est cependant pas fixé d'emprise au sol maximale pour les équipements
publics, ni pour les ouvrages et constructions technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE TAUB 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1AUb 10-1 Définition de la hauteur

+ La hauteur d'une construction est mesuree dans {'axe de ia facade principale
depuis I'égout du foit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel avant travaux.

TAUb 10.2 Havuteur absolue 1AUb 10.3 Excepfions

+ La hauteur absolue des constructions | + Le dépassement de cette hauteur peut
ne doit pas excéder les hauteurs | étre autorisé en cas de confraintes
suivantes : techniques justifiées lides & la nafure de
la construction. Dans ce cas, la hauteur
supplémentaire ne peut excéder +2
méftres, Celie disposition n'est
applicable pour les constructions
annexes [soif les constructions dissociés du
+ Hauteur applicable pour les batiments | Je volume principal de "habitation).

annexes :

e 9 m au falfage pour les
constructions & usage d'habitation ;

e 10 m au [aitage pour les autres
constructions autorisées dans la zone.

) + Les dispositions du présent artficle ne
La hauteur des constructions annexes s'‘appliquent pas aux installations
(lorsque celles-ci sonl dissocigées du balimenl techniques de grande hauteur (antennes,
principal) ne doit pas excéder 6 metres pylénes, chateaux d'eau, ele).

au faitage.
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En préambule de Particle 11 :

Tous procédés d’isolation thermique (matériaux comme Ie bois), et matériaux de construction
associés notamment a une architecture & caractére innovant sont possibles pour les constructions
d’habitation, d’activités et de services d’intérét public lorsqu’ils sont justifiés pour la mise aux normes
énergétiques et 'optimisation de 1’usage des énergies renouvelables. Toutefois, toute architecture
étrangére a la région est interdite (style chalet savoyard).

Dans la mesure ot il n’y a pas de périmétre « Monument historique » a SOUGE, il n’est pas
nécessaire de disposer d’un avis technique sur les bAtiments existants dont la construction est de
date antérieure au XXéme sié¢cle. Toutefois, ’avis du CAUE pourra étre sollicité préalablement 2
tout permis de construire.
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ARTICLE 1AUb 11 ASPECT EXTERIEUR

1AUb 11-1 Dispositions générales

+ L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou ['aspect extérieur des batiments
ou ouvrages 4 édifier ou &4 modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ocu

urkains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

+ Toutes les facades d'un batiment neuf, gu'elles donnent sur rue, sur jardin ou
sur cour, doivent étre traitées avec la méme quadlite et le méme soin,

+ Les architectures innovantes, notamment en bois, peuvent &tre autorisées.

1AUb 11-2 Volumes el terrassements

+ Les constructions doivent présenter :
v des volumes s'intégrant dans I'environnement et &itre adaptés au relief du
terrain,
v une unité et une qualité des matériaux utilisés.

+ Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont
proscrites. Les mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester confermes au
caractere de l'environnement local, sans jamais excéder 7% de pente.

+ le niveau de rez-de-chaussée de la construction ne peut excéder une

hauteur de :
¥ 0,50 meétre par rapport au point le plus défavorable du terrain naturel du

cotée de la voie.

+ Les seuils des portes et portes-fenétres ne peuvent étre établis en dessous du
niveau altimétrique de I'axe médian de la chaussée.
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1AUb 11-3 Echelle architecturale - Expression des fagades
Dispositions générales : Sont interdits en soubdssement et en
facade ;

+ Les matériqux apparents doivent

atre choisis de telle sorte que leur | ® Les  enduits dits  «tyroliens»  ou
mise en ceuvie permette de leur | Mouchetés, et d'une maniere générale

conserver de facon permanente un | fous 1es enduils bosselés,
aspect satisfaisant. + les colombages et jambages en bois,

+ Aucune teinte dominante ne doit | ® les plagues-ciment, ainsi que la brique
atre plus claire que le matériau et autres matériaux non enduits,
traditionnel des enduils (soif fe sable
local ou la terre].

+ L'enduit blanc pur est inferdit.

+ Dans le cgs de magonnerie ou de
parements de pierre de taille
apparente, les proportions
régionales doivent &tre respectées.
Les bardages et matériaux de type bac acier sont traités en enduit ou couleur de temte roneé mat

TAUb 11-4 Parties supérieures des constructions - toitures

e Aspect / traitement des toitures :

Toute technique de couverture et de construction, d’architecture innovante (foiture terrasse, toiture .
végétalisée, etc.) permettant d’optimiser le recours aux énergies renouvelables et & Defficacité
thermique du bitiment pourront étre autorisées sous réserve d’étre préalablement soumis a Pavis du
CAUE du Loir et Cher.

Dans tous les autres cas de figure, pour toute construction, installations, équipement d’intérét collectif,
la toiture du volume principal doit présenter :

= Deux pentes dans le cas général des constructions d’habitation ;

= Une ou deux pentes dans les autres cas, y compris Ihabitation, lorsque cette derniére est
exposée a une servitude technique liée 4 la topographie ou la nature du sol et du sous-sol
(ex : troglodyte).
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Quveriures :

+ Les ouvertures éclairant combtles et greniers doivent étre ;
» -des chéassis de toit plus haut que large
e desiucames s'inspirant du bati traditionnel

Pente :

Dispositions générales :

+ Les toits du volume principal
doivent respecter une pente
comprise entre 40° et 50°,

+ Les foitures terrasses ne
seront admises que s g
conception architecturale du
batiment le justifie.

Si elle est auicrisée, il peut &tre
imposé qu'un acrotére ou une
autre disposition constructive
permeatte de donner &
l'ouvrage un aspect
satisfalsant.

Mcatériaux :

Dispositions générales :

+ les matérigux de toiture sont

sulvants :

e |'ardoise d'un format maximal de

24 x 40 cm,

¢ la fuile d'une densité égale ou

supérieure a 40 par m2,
¢ peut é&tre admis

tout matériau
présentant les mémes aspects, forme o
et couleur que ['ardoise et la tuile.

Exceptions :

« Sous réserve d'étre en harmonie avec les
batiments situés dans 'environnement
immédiat, cet angle minimum peut &ire
différent :

v si il est de nature & améliorer la qualité du
projet architectural et son intégration dans ie
milieu  environnant notamment pour les
bé&timents de grand volume et les projets de
style contemporain.

¥ pour les annexes accolées ou non Qu
batiment principal,

¥ pour les appentis et vérandas,

¥ les bdtiments de grand volume & usage

d'activités ou d'équipements publics et les
conshructions Innovanies.

+ Sont interdiis pour joutes les
constructions ¢

les
e le faux brisis, obfenu par un
habillage d'ardoises (ou d'un
matériau de couverture, tel le bois) sUr PIUS
de deux facades de la consiruction.

autre

+« De plus, sont interdits pour les
constructions & usage d’habitation :

les plagques-ciments aulres que
celles présentant les mémes aspect,

+ En outre, pour les équipements
publics de grand volume, sont
autorisees les couvertures en zinc,
bac en acier de couleur ardoise, et
aluminium de couleur ardoise,

forme et couleur que ['ardolse et la
tulle, les 18les ondulées, ies bacs en
acler et 'aluminium.

e les auvtres matériaux non
fraditionnels  tels que bandeaux
d'asphalie et matériaux en plastique.

¢ [l'ardoise en pose dife "losangée”
(posée sur la diagonale).
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1AUb 11-5 Cldtures

+ Les cidtures, si elles sont nécessaires, doivent présenter une simplicité d'aspect
respectant 'environnement et le b&timent. Elles peuvent &tre constituées par:
e soit une haie vive ou taillée, composée d'espéces locales différentes
fevillage caduc dominant , pouvant étre doublée d'un grillage,
» s50it un muret enduit ou en pierres joinfoyées, d'une hauteur maximale de
0,50m, surmonié d'un barreaudage, d’une grille, d'un grillage ou d'une lisse
horizontale doublée ou non d'une haie vive,
*« soit des panneaux de bois tressé type claustra, emboités, agrafés ou
collés,
» soit une grille ou un grillage sur poteaux métalliques fins, doublé ou non
d'une haie vive.

+ Lag hauteur totale (maximale) de la cldture est fixée a 1,50 m en facade sur
rue ou emprises publiques, et 2 métres en limites séparatives.

1AUb-é Constructions annexes

Aspects :

+ Pour &tre autorisées les constructions annexes [garages, buanderies, appentis,
vérandas, jardins d'hiver, abris de jardin, efc.] doivent &tre construites dans un
souci de qualité de mise en ceuvre ef de tenue dans le temps.

+ Le volume général des consfructions annexes doil étre en harmonie avec
celui de la construction principale.

+ 1 Seule construction préfabriquée de type abri de jardin (dissocié du volume
principal de I'habitafion) en tdle laquée ou en bois est autorisée par unité
fonciere. Flle peut étre accompagnee d'une composition végétale tendant &
la dissimuler.

1AUb-7  Capteurs solaires et vérandas

+ Les dispositions des paragraphes 1AUb 1.3 ef TAUDI.4 ci-dessus ne sont pas
obligafoirement applicables en cas de réalisation de vérandas et de mise en
place de capteurs sclaires.

+ L'autorisation de construire des capteurs solaires et vérandas (structure légére
vitrée) doit respecter les fermes du paragraphe TAUb 11-1.

ARTICLE 1AUB 12 STATIONNEMENT

+ Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et répondre :
e 4 la destination, & l'importance et & la localisation du projet
» qux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.
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ARTICLE 1AUB 13 ESPACES LIBRES —~ PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1AUb 13.1 Dispositions générales :

+ L'implantation des constructions doif étre efudiée de maniére a ce que les
plantations existantes soient conservées. En cas d'impossibilité, elles doivent
&tre remplacées par des plantations de méme nature,

+ Tout terrain recevant une construction doit étre planié. Les nouvelles
planiations doivent étre de préférence d'essences iocales variées.

+ Dans les opérations d'ensemble et groupements d'habitations, des espaces
libres communs doivent étre aménagés, pour au moins 12% de la superficie de
I'operation (espaces verts, rives de voiries enherbées, chemin piéfon nen bifumé).
Cette superficie minimale peut é&ire inférieure pour les opérations de 5
logements ou moins  condition que I'opération définisse des régles propres et
justifiées.

+ Les aires de stationnement doivent étre plantées pour au moins un arbre de
haute fige par 100 mA3.

+ Lorsguils ne sont pas enterrées, les réservoirs de combusfibles G usage
domestique (gaz liquéfié ou auire combusfible liquide} visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre entourées d'une haie d'essences
locales variées formant écran ou masguées par un mur répondant aux mémes
dispositions que celles prévues pour les murs de cléture, ou par un claustra
bais.

+« D'une fagon générale, les essences 4 feuillage caduc seront privilégiées.

1AUb 13.2 Dispositions particuliéres

+ || est rappelé que des plantations et indications d'aménagement paysager
(préservation de céne de vue] doiveni étre réalisées dans les espaces et
modalités prévus & cet effet aux plans de zonage.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUB 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

+ Le C.0.S (Coefficient d'Occupation du Sol) ne dépassera pas: 0.6
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ZIONE TAUc

—CARAGTERE DE ZONE—

Identification de la zone

C'est une zone destinée & répondre & court et moyen ifermes aux bescins de
développement et d'urbanisation a vocation économiqgue de la commune Elle est
situee en continuité avec le tissu urbain existant.

Compte tenu des caractéristiques de la commune, du site, de son environnement
paysager et de sa situation en fagade sur la R.D.917, en entrée d'agglomération,
cefte zone ne peut pas accuelllir de vastes emprises béaties industrielles, ni des
activités nécessitant des aires ou espaces de dégagement et de stockage
importantes.

En revanche, elle se préte & I'accueil des activités arfisanales ou de services.

1 convient d'y éviter les occupations et ufilisations du sol qui pourrgient en
compromeftre 'urbanisation. Les activités de culture du sol et de jardinage y sont
maintenues sous réserve de certaines resfrictions, jusqu'd la mise en ceuvre de
I'urbanisation.

Destination de la zone

La zone TAUc est destinéde & accueillr & court ou moyen terme les activités
artisanales, industrielles de fype PME/PMI, et des activités commerciales, de bureaux
ef de services.

Objectifs et justifications des régles

Les régles édictées — orientation, alignement, houteurs — ont pour objectifs de :

< Répondre & une extension du tissu urbain & vocation économique assurant la
continuité avec I'espace urbain du bourg.

= Favoriser une bonne intégration vis-G-vis des espaces urbains et natfurels
environnants, et notamment la facade surla R.D.217.

Ainsi, il est prévu des plantations en rives des voiries principales, notamment de (o
R.D.917, et la création d'un boisement linéaire formant écran en limite orientale de
la Zone.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUc 1 TYPE D'CCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdites les occupations et utilisations du sols non visées a I'article TAUcCZ2,
et notamment :

Les batiments d'exploitation agricole et d'élevage;

+ Les constructions & usage d'habitation sauf celles visées & 'arficle 1 AUc2
+ Les décharges d'ordures.

+ L'ouverture et l'exploitation de carriéres ;

+, les aires de stockage ou de dépdt et les installations technigues de grande
hauteur dans la marge de traitement paysager bordant la R.D.217

+ Les terrains aménagés, permanenis ou saisonniers, pour l'accueil des
campeurs et des caravanes, et les aires naturelles de camping.

+ Les sous-sols compte tenu des caractéristiques hydrogéclogiques du terrains,

ARTICLE TAUC 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

TAUc 2,1 Rappel:
+ L'édification des cldtures est soumise & déclaration.

+ Les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont
soumis & 'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

+ Les plantations et traitements paysagers prévus au plan de zonage doivent
éire réalisés.

1AUc 2.2 Sont admis les projets d'occupation et d'utilisation du sols suivants a
condition qu'ils solent réalisés dans le cadre d'opérations compatibles avec un
aménagement cohérent de I'ensemble de la zone :

+ les locaux & vocation arfisanale ou industrielle de type PME/PMI, d'une
surface inférieure & 2050 m? (S.H.O.N.).

+ les locaux a vecation commerciale d'une surface inférieure G 250 m?
(5.H.O.N.}.

+ Les activités de bureaux et de services.

+ La création d'installations classées lorsgu’ elles ne créent pas pour e
volisinage une aggravation avérée des dangers et nuisances.

+ Les consfructions & usage d'habitation et leurs annexes, destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou le gardiennage des établissements ou des services
généraux ;
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Dans ce cas celles-ci (habitations) devront &fre impérativement réalisées dans
la méme volumétrie que les batiments d'acfivités, & raison d'une unité par
entreprise, et ne devront pas excéder une surface de 200 m? (S.H.O.N.). ;

+ Les affouillements et exhaussements du sol s'lls ont un rapport direct avec les
fravaux de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec
'aménagement paysager des terrains et des espaces libres ;

+ Les aires de stationnement ouvertes au public compatibles avec la vocation
de la zone. Dans les marges de fraitement paysager riveraines de la R.D.?17 ou
du chemin rural n°40, la réalisation d'aires de stationnement est admises sous
réserve de ne pas excéder 30 % des emprises & paysager porfées sur les
documents graphigues.

Ces opérations peuvent éire effectuées a condition que:

« elles ne comprometient ou ne rendent plus onéreux, par leur situation ou
leur configuration, 'aménagement de I'ensemble de la zone ;

» les réseaux soient étudiés en tenant compte de la desserte fotale de la
zone d'urbanisation future.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1AUc 3 ACCES ET VOIRIE

1AUc 3.1 Accés

1AUc 3.1.1 Dispositions générales: 1AUc 3.1.2 Dispositions parficuliéres
+ L'aoccés doit étre aménagé de fagon « les ferrains doivent comporter
a ne pas entrainer de risques pour la une aire d'évolution intérieure
sécurité des usagers des voies publiques suffisante pour ne présenter le cas
ou pour celles des personnes ufilisant échéant qu'un seul accés
ces acceés. automobile a la voie.

+ Les accés doivent étre adaptés &
lopération et aménagés de facon d&
apporter la moindre géne a Ia
circulation  publique. Notamment le
raccordement de la parcelle & la voirie
externe doit compoerter au moins une
plate-forme visible de la chaussée, de
dimensions permeitant la sortie et
'entrée de fout véhicule dans des
conditions maximales de sécurité.

TAUc 3-2 Voirie

+ Lles voies ouvertes & la circulation généraie doivent présenter des
caractéristiques correspondant au trafic gu'elles sont appelées & supporter.
Elles ne doivent en cucun cas étre inférieures a 12 m d'emprise ef 6 m de
chaussée et doivent intégrées des espaces de stationnement.

+ Les voies de desserte en impasse doivent éire aménagées dans leur partfie
terminale afin de permetire aux véhicules privés et ceux des services publics
{lutfte confre ['incendie, enlevement des ordures meénageres) de faire demi-tour
aisément.

ARTICLE 1AUc 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1AUc 4-1 Eau potable

+ Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre obiigatoirement
raccordée & un réseau public.

1AUc 4-2 Eaux usées

+ Toute construction ou installation gui le requiert doit &tre raccordée qu réseau
collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

+ Le déversement des equx usées autres que domestigues, dans le réseau
public d'assainissement doit faire 'objet d'une autorisation préalable et peut
étre subordonné & un prétraitement approprié  conformément & la
réglementation en vigueur.
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TAUc 4-3 Eaux pluviales

+ L'aménageur cu le constructeur doit réaliser les aménagements permettant
de limiter limperméabitisation des sols et d'assurer en quantité et en qualifté la
maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément & la réglementation
en vigueur.

+ Tout rejet au réseau public {fossé, busage, canalisation,...) autre que celui des
eaux de pluie est soumis & auterisation ef doit étre subordonné & un
prétraitement approprié conformément & la réglementation en vigueur.

1 AUc 4-4 Electricité, téléphone, télédistribution

+« Les branchements et les canalisations [électriques, téléphonigues et
télédistribution) sur domaine public et privé doivent éfre établis en souterrain.

ARTICLE TAUc 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

+ Non réglementées

ARTICLE 1AUc & IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1AUC 4.1 Dispositions générales

+ Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphigues, {marge de
recul) les constructions doivent étre implantées & ¢

» 10 métres de {'alignement des veies départementales,

¢ 5 meétres des autres voies.

1AUc 4.2 Exceptions

+ Toutefois, il n'est pas fait obligatoirement application de ces régles pour :

+ |les consfructions ou installations liées ocu nécessaires aux infrastructures
routiéres, et les ouvrages ou constructions techniques liés aux divers résequx,

* sauf en rive de la R.D?17, les constructions qui ne sont pas & usage
d'activités (telles que services généraux, kicsque de gardien) ; dans ce cas
une distance minimale de 3 métres par rapport & l'alignement des voies doit
&fre respectée et il ne doit cependant s'ensuivre aucune géne pour la
visibilité des accés a la voirie.
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* Article 1AUC7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Sauf indications particuli¢res portées sur les documents graphiques, les constructions et installations
doivent étre implantées :

=> 3 une distance minimale de 5 métres par rapport aux limites séparatives ;

=> ou a la limite séparative, lorsque les bétiments ou installations projetées respectent les
normes anti propagation incendie.

Cetle distance peut étre inférieure en cas d'implantation d'équipements publics liés aux divers réseaux.

ARTICLE 1TAUc 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

s+ |les consfructions non contigués sur une méme propriété doivent étre
implantées de telle maniére respecter une marge d'isolement au moins égale a
la demi- auteur du béatiment le plus haut, avec un minimum de 5 métres.

+ L'implantation des ouvrages et constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics est libre,

ARTICLE 1AUc 9 EMPRISE AU 5OL

+ L'emprise au sol des batiments ne peut excéder :

¢ 40% de la superficie de la parcelle

+ Il n'est cependant pas fixé d'emprise avu sol maximale peur les équipements
publics, ni aux ouvrages .et construclions technigues nécessaires au

fonctionnement des services publics.

ARTICLE 1AUc 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

iAlUc 10-1 Dé&finition de la havteur

+ La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la facade principale
depuis le fattage jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel avant travaux.

1AUc 10.2 Havuteur absolue 1AUc 10.3 Exceplions
+ La hgufeur absolue des constructions | + En fagade de la R.D.917, La hauteur
ne doit pas excéder: absolue des constructions ne doit pas

3 9 matres au faitage. excéder : 2 8 mélres au faitage
+ Les dispositions du présent article ne

s'‘appliquent pas aux installations
techniques de grande hauieur (antenness,
pylénes, chdteaux d'equ, etc.).

Commune de SOUGE 71



Reglement de lo moditicaiion n®1 du PLY pour Particie TAUCT1

Article 1Alc 11 aspect extérieur des conshiuciions

1AUc 11.1 Dispositions générales

+ Toutes les fagades d'un batiment neuf, qu'elles donnent sur rue, sur jardin ou sur
cour, seront traitées avec la méme qualité et te méme soin.

+ L'aqutorisation de construire peut &ire refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de {'observation de prescrintions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'd la conservation des perspectives monumentales.

+ Les consfructions @ usage d’habitat ou d’activiié, en bois, sont autorisées sous les
condilions suivanies :

¥ les conshructions a usage d'habitat devront utiliser auv moins deux malériaux:
le bois el la pierre {tuifeau ou calcaire ou plerre reconstituéde identique) ov un mur
enduit et de maniére obligatoire en facades sur rues ;

¥ les constructions & usage d'aclivité devront uliliser au moins deux matériaux :
» e bois el lg pietre (tuftedu ou calcaire ou pletre reconstiluée identique)
ou un mur endulf et de manidre obligatolie en fagades sur rues ;
ou
s je bolis et le bardage acier ou aluminium et de maniére obligatoire
en fagades sur rues ;

v le bardage ov les panneaux bois ne peuvent recouvrlr pius des deux Hers de
'ensemble des fagades ;

Une facade tout bois peut donc é&lre autorisée dans la mesure ol elle ne donne
pds sur jue ;

les «maisons-bois» doivent restées compatibles avec les caractéristiques
volumétriques et stylistiques locales. Les bétiments présentant une architecture
élrangére ala région (par exemples : chalets suisses ou canadiens) sont interdits.

1AlUc 11.2 Volumes et terrassements

+ Les constructions nouvelles doivent présenier une simplicité de volumes
s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

+ Les buties ariificielles dissimulant e soubassement des constructions sont
proscrites. Les mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes au
caractere de l'environnement local, sans jamais excéder 5% de pente.

+ Les réservoirs de combustibles & usage domestique (gaz liquéfié ou autre
combustible liquide) doivent &tre enterrés,
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11AUc 11.3 Echelle architecturale - Expression des facades

¢+ Dans le cas de maison bois le soubassement peut étre fraité en pierre, en mur
enduit ouv en bardages acier ou aluminium.

Disposiiions générales : Inferdiction :

+ les constructions nouvelles doivent | ¢+ La couleur blanc pur est interdite
présenter une unité et une qualité des
matériaux utilisés.

¢ Les matériaux apparents doivent étre
choisis de telle sorte que |leur mise en
oeuvre permette de leur conserver, de
facon permanente, un aspect
satisfaisant.

» Les fagades sur la R.D.917 seront de
couleur sombres, neutres et mdates
{bleu, ardoise, vert sombre, brun,
rouilie) pour les constructions utilisant
les bardages acier ou aluminium ou
de couleur sable pour les aquitres
construciions. De méme, les produifs
verriers utilisés en fagade devront étre
non réfiéchissants.

Dans le cas de constructions-bois, les
bardages e} parois bois dolveni éhe
fraités en bois de couleur claire (lype
ch&ne, chataigner, méléze) en limitant
leur aspect brillant lorsqu’lis sont vernis
ou lazurés. Les bordages ef parols en
bols peint sont également autorisés.
Dans ce cas ils devront uliliser des
couleurs clalres ou ocrées (blanc créme
ou perle, ivoire, beige, beige rosée pale).

1AUc 11.4 Parties supérieures des constructions - toitures - terrasses

+ Les sorlies de cheminée de type condvuil pourront élre aviorisées sous réserve
d’étre de couleur sombre (la couleur inox élant interdite) et d’étre en harmonie
avec les b&timents situés dans 'environnement immédiat.

Forme et penies

+ il n'est pas fixé de pentes minimales de foiture.

+ En cas de toiture en terrasse, il peui &tre impose qu'un acrotére ou une autre
disposition constructive permette de donner & 'ouvrage un aspect satisfaisant.

Couvertures

+ La couverture des constructions doit respecter I'aspect dominant des couvertures
existant dans I'environnement.

+ En cas demploi de tdles métalliques, celles-ci doivent &fre traitées afin de
masquer leur aspect brillant, En facade de la R.D.917 les couvertures présenteront
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des couleurs identiques & celles des fagades {couleur sombres, neuires et mdates :
bleu, ardoise, vert sombre, brun)

Quvertures

+ Les ouvertures doivent &tre en harmonie avec l'aspect général de la toiture et
des facades.

Réalement avant la modification n°1 du PLU pour 'article 2AU 11
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1AUc 11.5 Clbétures

+ La cloture, si elle est nécessaire, doit présenter une simplicité d'aspect
respectant I'environnement et le batiment.
Elle est constifuée soit :

» par un grillage sur support métallique, doublé {ou non} d'une haie,
» Une haie vive ou taillée, doublée ou non d’un grillage.

+ La hauteur maximale des clotures ne doit pas excéder 2 métres. Elle peut
exceptionnellement étre porté & 2.50 meétres pour des raisons techniques
justifiées.

ARTICLE TAUc 12 STATIONNEMENT

+ Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et répondre
« & la destination, & l'impertance et & la localisation du projet
e aux conditions de stationnemeni et de circulation du voisinage.

+ || peut en oufre élre exigé une surfuce de manceuvre adapiée aux poids
lourds dans les parcelles privées.

Commune de SOUGE 73



Reglement du P.L.U

ARTICLE 1AUc 13 ESPACES LIBRES — PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

1AUc 13.1 dispositions générales

+ Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaisses des aires de
stationnement doivent étre plantés.

+ 1l est rappelé que des plantations doivent étre réalisées dans les espaces
prévus & cet effet aux plans de zonage.

+ Les gires de stationnement doivent étre plantées pour au moeins un arbre de
haute tige par 100 m=.

+ Les aires de stockage ou de dépét doivent étre muasquées par une haie
d’essences locales variées ou un mur.

+ D'une fagon générale, les essences a feuillage seront privilégiées.

1AUc 13.2 Espaces bolsés classés

+ |l est rappelé que des plantations doivent éire réalisées dans les espaces
prévus a cet effet aux plans de zonage.
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SECTION 11l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TAUc 74 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

+ Le C.O.S {Coefficient d'Occupation du Sol} ne dépassera pas: |
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LONE 2AU

SRR TE R DI O

Identification de la zone

C'est une zone destinée & répondre aux besoins de développement et
d'urbanisation de la commune aprés que 'urbanisalion des zones 1AU it été
achevée. Elle suppose, pour &tre ouverfe & l'urbanisation, une procedure de
modification ou de Révision du P.L.U.

Il convient donc d'y éviter les occupations ef ufilisations du sol qui la rendraient
impropre ultérieurement & ('urbanisation.

Destination de la zone

Cette zone est destinée & une urbanisafion future & moyen ou long termes.

Les activités de culture du sol et de jardinage y sont maintenues sous réserve de
certaines restrictions, jusqu’a la mise en ceuvre de 'urbanisation.

A l'exception des éguipements publics et d'intérét général toute occupation ou
utilisation du sol est interdite.

Objectifs et justifications des régles

La régle édictée a pour objectif d'éviter toute occupation ou utilisation des sols
incompatibles avec la vocation future de la zone.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZAU 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

+ Tous types d'occupation ou d'utilisation du sol sont interdits, & I'exception de
ceux prévus & l'article 2AU 2 ci-aprés.

ARTICLE 2AU 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

2A0 2.1 Rappel:
+ L'édification des cldtures est soumise & déclaration,

+ Les installations et fravaux divers qui peuvent &tre admis dans la zone sont
scumis & 1'autorisation préclable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

2AU .2.2 Sont admis: dans la mesure o0 ne sont pas compromises les possibilités
techniques ou financiéres d'utilisation du site &@ des fins urbaines ainsi que
I'aménagement vitérieur de la zone :

+ les constructions et installations nécessaires & la mise en place
d'équipements publics liés aux divers résequx sous réserve de leur intégration au
sitfe et aux paysages.

+ Les gires de stationnerment ouvertes au public, et les infrastructures de voirie
sous réserve a'une bonne infegration dans I'environnement et du respect du
caractére de lo zone et de son aménagement uliérieur.

* Les équipements d'intérét général ou collectif,

+ Les abris de jardin, d condition gu'ils ne dépassent pas 10 m? de surface au
sol.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 2AU 3 ACCES ET VOIRIE

2AU 3-1  Accés

+ L'accés doif étre aménagé de fagon @ ne pas enfrainer de risques pour la
sécurité des usagers des voles publiques ou pour celles des personnes utilisant
ces accas,

+ Le nombre des accés sur les voies publigues peut étre limité dans l'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, |l
peui étre fait obligation que l'acces soit établi sur la voie ou [a géne pour la
circulaticn sera la moindre.

2AU 3-2  Voirie

+ Les voies ouvertes & la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondant au trafic qu'elles sont appelées & supporter.

ARTICLE 2AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

2AU 4-1 Eau poiable

+ Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre obligatoirement
raccordée & un réseau public.

2AU 4-2 Eaqux usées

+ Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre raccordée au réseau
collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques. En l'absence de
résequ, un assainissement autcnome, conforme & ta réglementation en vigueur,
doit étre installé.

+ Le déversement des eaux usées autres que domestiques, dans le réseau
public d'assainissement deit faire I'objet d'une auforisation préalable et peut
étre subordonné 4 un prétraitement approprié  conformément & la
réglementation en vigueur.

2 AU 4-3 Eaux pluviales

+ L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant
de limiter l'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité ia
maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, confermément & la réglementation
en vigueur.

+ Tout rejet au réseau public (fossé, busage. canalisafion,...) autre que celui des
eaux de pluie est soumis a avutorisation et doit &tre subordeonné & un
préfraitement approprié, conformément & la réglementation en vigueur.

2AU 4-4  Electricité, téléphone

+ Lorsque les lignes publiques éleciriques ou téléphoniques sont enterrées, les
branchements privés sont obligatcirement enterrés.
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2 AU 4-5 Antennes paraboliques, rateaux ou freillis

+ les antennes paraboligues, rateaux ou ftreillis, destinégs & la réception
d'émissions radios ou télévisuelles, publiques ou privees, doivent étre autant
gue possible dissimulés pour n'étre que trés peu visibles depuis le domaine
public.

ARTICLE 2 AU S CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

+ Non réglementées.

ARTICLE 2 AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

2 AU 6.1 Disposition générale 2AU 4.2 Exception
¢ te recul minimum des installations | ¢+ Il n'est pas fait obligatoirement
est fixé comme suit : application de ces régles pour les

constructions et installations nécessaires

* & une distance minimale de 5 m . .
Qux services publics.

par rapport aux voies

ARTICLE 2 AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

+ Limplantation des ouvrages ou constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est pas réglementée.

ARTICLE 2 AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

+ L'implantation des ouvrages et constructions technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est pas réglementée.

ARTICLE 2AU ¢ EMPRISE AU SOL

+ Non réglemenieée.
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Reglement cu P.L.U

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

2AU 10.1 Définition de la hauteur

+ la hauteur dune construction est
mesurée dans l'axe de la fagade
principale depuis I'égout du toit ou au
faftage jusqu'au sol de la voirie ou au
sol naturel avant travaux.

2 AU 10.2 Havuteur absolue

La hauteur absolue des constructions
ne doit pas excéder les havuteurs
svivantes :

» 12 m au faitage.

« 3 métres au faltage pour les
abris de jardins,

2AY 10.3

+ lLes dispositions du présent article ne
s'‘appliquent  pas aux installations
technigues de grande hauteur
(antennes, pyldnes, chateaqux d'eau, etfc.),
ni aux cheminées et autres éléments
annexes a la construction.

Exceptions
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Realement de la modificgiion n°1 dy PLYU nour 'article 2AU 11

ARTICLE 2 AU 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

2AU 11-1 Dispositions générales

+ Les autorisations relatives gux constructions et installations autorisées dans la zone
peuvent étre refusées ou n'étre accordées gue sous réserve de {'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions cu l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & edifier ou & modifier,
sont de nature & porfer atteinte au caroctére ou & l'intérét des lieux aveisinants,
aux sites, qux paysages nafurels ou urbains ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales.

+ Toutes les facades d'un batiment, qu'elles donnent sur rue, sur jardin ou sur cour,
dcivent étre traitées avec ta méme qualité et le méme soin.

+ les constructions & usage d’hablital en bois sont autorisées sous les condifions
svivantes :
v les consfructions devrent utiliser gu moins deux matériaux le bois et la pierre
{tuffeau ou calcaire ou pierre reconstituée identique) ou un mur endvit et de manigre
obligatoire en fagades sur rues ;
v Le bardage ou les pannequX bois ne peuvent recouvrir plus des deux tiers de
I'ensemble des fagades ;
Une fagade toul bols peut donc éire autorisée dans la mesure ol elle ne donne
pas sur rue
Les « maisons-bois» doiven! restées compatibles avec les caractéristiques
volumétriiques et stylistiques locales. Les b&timents présentant une architecture
éfrangére & la région {par exemples : chalets sulsses ou canadiens) sont interdits.

2AU 11-2 Volumes ef terrassements
+ Les constructions autorisées doivent présenter :

» une simplicité des volumes s'intégrant dans l'environnement et -adapiés au
relief du terrain,

¢ une unité et une qualité des matériaux utilisés.
+ Lorsque des bdtiments nouveaux, des aménagements et extensicns de batiments
existants dominent ou se situent dans I'environnement d'ensembles sous-cavés, une
analyse des sols et sous-sols doit éfre entreprise et des dispositions prises pour éviter
foute aggravation des risques inhérents & ce contexte. Il en sera de méme dans les
secteurs oU peuvent se trouver des nappes d'eau souierraines a faible profondeur.

2AU 11.3 Echelle architecturale - Expression des fagades
+ Les constructions doivent respecter ¥ échelle architecturale du béti environnant.

+ Dans le cas de maison bois le soubassement peut &tre traité en pierre ou en mur
enduit.

Commune de SCUGE - Modification n®1 du P.L.U -~ Rapport de présentation

T
et



Matérigux :

+ Les couleurs des fagades doivent s'adapter avec le baii environnant et le
paysage.

+ Les bardages métalliques ou bols doivent &tre traités ou peints en surface afin
d'éliminer les effets de brillance,

+ Dans le cas de constructions bols, les bardages el parois bois doivent éfre traifés
en bois de couleur claire (type chéne, chataigner, méléze) en limitant leur aspect
brillant iforsqu’ils sont vernis ou lazurés, Les bardages et parois en bois peint sont
également autorisés. Dans ce cas ils devront utiliser des couleurs claires ou ocrées
{blanc eréme ou perle, ivoire, beige, beige rosée pale).

Percements :

+ Les bdles doivent s'harmoniser avec les constructions avoisinanies. Dans le cas
contraire, elles devront faire I'objet d'une justification architecturale.

Pente :

+ les toitures ferrasses ne seront admises que si la conception architecturale du
bé&timent le justifie.

Si elle est autorisée, il peut &ire imposé gu'un acrotére ou une avutfre disposition
construciive permette de donner & Fouvrage un aspect satisfaisant.

Matériqux :

Dispositions générales :

+ Les matéeriaux de toiture sont les suivants :
s l'ardoise d'un format maximat de 24 x 40 cm,
s la tuile d'une densité égale ou supérieure & 60 par m?,

s peut étre admis tout matériau présentant les mémes aspect, forme et couleur
que "ardoise et la fuile.

+ En oufre, pour les équipements publics de grand volume et les constructions
innovantes, sont autorisées les couvertures en zinc, bac en aqcier de couleur
ardoise, aluminium de couleur ardoise.

+ les sorlles de cheminée de iype conduit pourront &tre autorisées sous réserve
d'élre de couleur sombre (la couleur [nox étant interdite) et d’éire en harmonie
avec les batimenis situés dans environnement immédiat.
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2AU 11.5 Clotures

+ Les murs de cldture existants (réalises en maotériaux traditionnels) sont a
conserver ; si nécessaire ils peuvent &tre ouverts pour créer un portail ou servir
de support & une annexe du batiment.

+ Les clbétures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
l'environnement et le batiment. Elle peut-étre constituée par:

= s0it une haie vive ou arbustive, composée d'especes locales différentes &
fevilloge caduc, pouvant &tre doubiée d'un grillage,

» soit une grille ou un grillage sur potegux métalliques fins doublé ou non
d'une haie arbustive,

+ La havteur fotale {maximale) de la cldture est fixée a 1,50 m en facade sur
rue ou emprises publiques. et 2 méfres en limifes séparatives.

2AU 11-6 Constructions annexes (abris de jardins)

Aspects :

+ Pour étre autorisées les constructions annexes doivent &tre construites dans un
souci de qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le temps.

+ Le volume général des constructions annexes doit &tre en harmonie avec
celui des constructions environnantes.

ARTICLE 2AU 72 STATIONNEMENT

+ Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et répondre :
v & la destination, a l'importance et & la localisation du projet
¥ aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.
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ARTICLE 2 AU 13  ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

2AU 13.1 dispositions générales
+« Tout terrain recevant une construction doit é&tre planté. Les nouvelles
plantations doivent éfre de préférence d'essences locales variées.

+ Les aires de stationnement doivent étre plantées pour au moins un arbre de
haute tige par 100 m2.
+ D'une facon générale, les essences a feuillage caduc seront privilégiées.

SECTION 11l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU $SOL

+ |l n'est pas fixé de C.0.S. {Coefficient d'Occupation du Sol).
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COMMUNE DE SOUGE

PLAN D'OCCUPATION DES SOLS
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LONE A

— CARACTERE DE ZTONE —

' Ildentification de la zone

La zone A est une zone naturelle qui comprend des terrains non équipés. Elle est
essentiellement caractérisée par la valeur biologique et agronomique des sols.

l Destination de [a zone

Elle est destinée & la valorisafion agronomique des richesses du sol. Seules
peuvent y &tre qutorisées les occupations et utilisations du sol directementi liées
& leur mise en valeur.

Lla zone A |le secteur Ail, recouvrant une partie de la vallée du Loir soumis
comprend : |aux risques d’inondation selon un aléa faible.

le secteur Ai2, recouvrant une partie de la vallée du Loir soumis
aux risques d'inondation selon un aléa moyen,

Le secteur AV, correspondant aux espaces viticoles homogénes
classés en zone d'appellation AOC, et de ce fait protégés ;

Seules les constructions et installations techniques striciement
nécessaires au fonclionnement des services publics et qui ne
saurgient é&tre implantées en d'autres lieux, l'extension des
constructions existantes et les loges de vigne et petites
instaflations fechniques agricoles et viticoles sont autorisées.

»

Il est attiré & I'aftention que certains terrains et constructions peuvent
potentiellement se trouver sur des sites sous-cavés non recensés. Il est donc
recommandé de procéder & une analyse des sols et sous-sols avant toute
construction ou extension de construction.

Il est également attiré a l'aitention que certains terrains et constructions, situés
en pied de coteau ou sur les placages argileux du plateau peuvent se trouver
en présence de nappes d'equ souterraines 4 faible profondeur, Les sous-sols y
sont alors inopportuns et il est recommandé de procéder G une analyse des sols
et sous-sols avant toute construction ou extension de bafiment.
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Objectifs et justification des regles

La régle a pour objectif de ;
= Garantir le maintien de |I'activité agricole.

= Préserver les potentiels viticoles dans le secteur AV, par ailleurs souvent situés
dans des sites paysagers remarquables,

= gssurer la profection des personnes et des biens contre les risques
d'inondation dans les secteurs concernés ; foute opportunité pour réduire le
nombre et [a vulnérabilité des constructions devra étfre saisie, en
recherchant des solutions pour assurer 'expansion de la crue et la sécurité
des personnes et des biens.

= Préserver les personnes et les biens contre les risques de mouvements de
terrains et de I'humidité des terrains.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE A 1 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Al.1 dispositions générales : sont interdits :

+ Les activités industrielles et artisanales,
+ Les activités commerciales el de services, sauf celles visees a ['arficle A 2.2
+ Les constructions & usage touristique et de loisirs, sauf celles visées &

I'article A 2.2
+ Les dépdts de véhicules usagés, de vieillles ferrailles et les décharges
d'ordures.
+ 'ouverfure et I'exploitation de carriéres ;
+ Les créations ou extensions d’installafions classées pour la protection de
l'envircnnement, qui ne sont pas strictement liees ou nécessaires a l'exploitation
du sol et & l'activité agricele.
+ Les qires de stockage ou de dépdt visibles des voies qui ne sont pas
strictement liéges aux exploitations agricoles.
+ les terrains aménagés, permanenis ou saisonniers, pour l'accuell des
campeurs et des caravanes, ef les aires naturelles de camping, sauf le camping
d la ferme.
+ Le stationnement des caravanes soumis d autorisation et les garages collectifs
de caravanes.
+ les constructions d'habitation qui ne sont pas strictement liges a 'activité
agricole.

Al.2 dispositions particuliéres aux secteurs Ail et Ai2:

+ Sont interdits tous aménagements, installations, constructions, non visés 4
"article A 2.3

A1.3 dispositions particuliéres au secteur Av :

+ Sont inferdits tous aménagements, installations, ouvrages et constructions,
non visés & I'arficle A 2.4

ARTICLE A 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOCL S SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A2 Rappel :
+ |'édification des clotures est soumise & déclaration.

+ Les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont
soumis & l'avtorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

* Lles demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boises
classés.

+ Les plantations ei traitements paysagers prévus au plan de zonage doivent
éire réalisées.

Commune de SOUGE 87



Réglement du P.L.U

A 2.2 Dispositions générales:

Sont admis :

+ Sous réserve d'étre implantées & une distance maximum de 100 m comptés &
partir de [P'exirémité des bdatiments existants formant le siege ou le site
d'exploitation, les habitations lieées aux activités agricoles. Cetie distance peut,
toutefois, &tre porfée & 200 m maximum si des impératifs techniques, dus & la
nature du sol, au relief du terrain ou & des regles d'hygiéne ef de sécurite
incendie le jusiifient,

» Sous réserve d'étre strictement liges & I'activité de I'exploitation agricole ; les
constructions & usage touristigue, commercial et de services.

+ A condition de préserver le patrimoine bdti agricole et sous réserve d ‘étre
strictement  liée & 'activité de exploitation agricole |'extension,
'aménagement [ou la reconstruction en cas de sinistre), le changement
d'affectation et 'extension, dans la limite de 85% de leur emprise au sol existant
a la date d'opposabilité du présent document, des batiments anciens en vue
de les destiner soit & I'habitation soit & I'hébergement touristique et de loisirs.
Pour I'application de ces dispositions, il est précisé que :

1. La construction d'origine présente une qualité architecturale et que celle-

ci soit .préservée ; dans le cas d'une extension, celle-ci devront s'harmoniser

avec les batiments fraditionnels.

2. si des tfravaux de demolition partielle sont réalisés sur le batiment &

aménager, le calcul des possibilités maximales d'extension, fixées & 85%, est

effectué sur la base de la surface résiduelle conservée,

+ Les démolitions sous réserve de I'obtention du permis de démolir.
+ Les annexes aux habitations.

+ les aires de staticnnement, si elles sont liges aux activités agricoles et
assimilées ou aux services publics et éguipements d'intérét collectif,

+ les abris de jardin, en tant qu'annexe de I'habitation & condition gu'ils ne
dépassent pas 10 m* de surface au sol.

+ les affouillements et exhaussements de sol s'ils ont un rapport direct avec
'agriculture, les travaux de voirie, de fouilles archéologigues ou les
équipements d'intérét public ou collectif (réserve d'eaqu, bassin d'orage].

A 2.3 Dispositions particulieres aux secteurs Ai 1 et Al2 relevant du projet de
protection contre les dommages liés aux risques d'inondation dans te Val du Loir:

Prescriplions générales :

s Aucun ouvrage, remblaiement ou endiguement ncuveau qui ne serait pas
justifié par la protection des lieux fortement urbanisés ne pourra éire realisé,
de fagon & ne pas aggraver les risques en amont et en aval & I'exception de
ceux mentionnés ci aprés qu titre des installations techniques nécessaires
aux services publics, du stockage de produits dangereux ou polluants
indispensables aux activités liées aux constructions et installations admises
dans la zone ef des remblais nécessaires & la desserte des consfructions et la
realisation de terrasses.
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+ Pour toutes constructions, installations, et aménagements nouveaux, il est
recommandeé au maitre d'ouvrage ou au constructeur de prendre des
dispositions de construction pour faciliter I'eventuelle évacuation des
habitants et pour limiter le risque de dégradation par les eaux {exemples :
utitisation de matériaux non sensibles & I'eau, dispositifs d'étanchéité et de vidange
appropriés, réseaux techniques au dessus de la ceie des plus hautes ecux connues
et fou dispositifs de coupure).

» Les grosses réparations ainsi que les fravaux d'entretien et de gestion
courant des consiructions et installations existantes sont admises, nofamment
les aménagements internes, fes fraitements et modifications de fagades, la
réfection des toitures.

Sont autorisés sous la condition de limiter [a vulnérabilité des consfructions, en
recherchant des solutions pour dassurer I'expansion de la crue el la sécurité des
personnes ef des biens :

s Les construciions relatives a V'activité agricole (batiments d'élevage, serres,
etc.) autres que I'habitation, les abris ocuverts nécessaires aux animaux vivant
de facon continue dans les parcs et enclos aqinsi que les installations
indispensables a l'exploitation agricole dés lors gu'elles ont pour vocation de
prolonger l'acte de production en valorisant les ressources du sol et qu'elles
soient compatibles avec la gestion des espaces naturels inondables.

\

« Les constructions & usage de logement de fonction direcfement fides et
nécessaires & l'activité agricole, sous réserve des quatre conditions suivantes:

v Que l'activité impose une présence permanente & proximité immédiate,

¥ Que l'activité s’exerce en majorité dans la zone inondable,

v que la construction ne puisse pas pour des motifs techniques ou
économiques dOment justifiés, &tre située hors des zones inondables [ou dans
une zone d'aléa plus faible),

v Que la construction soit d'une emprise maximale au sol de 150 m? en

-

secteur All, et de 100 m? dans le secteur A2, annexes a {"habitation
comprises.

En outre, ces constructions devront compaorter :
v Un rez-de-chaussée situé & 0,50 meétre au moins au dessus du terrain
naturel,

¥ Un niveau habitable en permanence au dessus de la cote de la crue de
référence, doté d'ouvertures suffisantes pour permettre I'évacuation par
I'extérieur des habitants en cas d'inondation.

= L’extension des constructions existantes ayant une existence juridique,
attenante ou non, sous réserve de ne pas creuser de sous sois, et dans la limite
des plafonds suivants :

Dans les secteurs Ail et Ai2:

¥ 30m?2 maximum d’'emprise au sol, annexes comprises, pour les constructions
& usage d'habitation;

v 100m? maximum d'emprise au sol d'augmentafion de leur emprise au 50l
pour les béatiments & usage d’activités ;
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Ces possibilités d'exfension peuvent éfre ultilisées en une seule ou plusieurs
fois et I'emprise au sol & prendre en compte pour 'application de ces
plafonds est celle des bdtiments existants & la date d'opposabilité du
présent document.

Les constructions d'activités & usage d’activité agricole et les constructions
necessaires aux services publics ne sont pas soumises & ce dernier plafond
[100m?2).

« le camping & la ferme.

» Les piscines enterrées au niveau du terrain naturel,

s Les reconstructions de batiments réguligrement autorisés sinistrés pour des
causes autres que I'inondation, sans augmentation d'emprise au sol supérieure
a celles évoquées ci-dessus. Le projet devra étre congu de fagon d minimiser
la vulnérabilité par rapport au risque d'inondation.

¢« Les remblais necessaires & la desserte des constructions et la réalisation de
terrasses sont admis dans la limite maximale de 40% de 'emprise au scl de Ig
construction en secteurs Ail et Ai2

e Les installations technigues nécessaires aux services publics qui ne pourraient
étre implantées ailleurs et la réalisation de fravaux d'infrastructures publiques, &

condition :
¥ Que leurs fonctions rendent impossibles foute solufion d'implantaiion en

dehors des zones inondables ;

v Que le parti retenu, parmi les différentes solutions technigques
envisageables, soit le meilleur compromis entre les intéréts hydrauvliques,
économiques et environnementaux ;

v Que foutes les mesures scient prises pour ne pas aggraver les risques et
leurs effeis.

s le stockage de produifs dangereux ou polluants indispensables aux activifés
liges aux constructions et installations admises dans la zone doiveni tenir
compte du caractere inondable de la zone par :

¥ Stockage en des récipients étanches ou stockage situés au dessus de la
cote de crue de référence.

v Ancrage des citernes étanches enterrées et arrimage des autres,

v Positionnement des orifices de remplissage étanches ef débouchés des
fuyaux d'évents & 0,50 meétre au-dessus de la cote de la crue de
référence.

« Pour le stockage d'effluents d'élevage ({fosse & lisier, fumiéres, silos &
ensilage), d'aliments pour bétail et d'effluents viticoles, des mesures doivent
&tre prises pour réduire la polluticn des eaux en cas de crue.

» Des dispositions plus contraignantes peuvent éitre imposées par le Plan de
Prévention des Risques d'Inondation du Loir
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A 2.4 Dispositions particuliéres au secteur AV :
Sont seuls autorisés :

+ Les equipements et ouvrages directement liés aux divers réseaux d'intérét
public,

+ Les constructions et installations techniques strictement nécessaires au
fonctionnement des services publics et qui ne sauraient é&tre implanfées en
d'autres lieux, tels que pyldnes, postes de transformation, sfations de pompage
et de traitement d'eqgu poiable.

+ Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec
l'agriculiure, les travaux de voirie, de fouilles archéologiques ou les
équipements d'intérét public (réserve d’'eau, bassin d'orage).

+ L'extension des constructions existantes a la date d'approbation du présent
document, dans la limite de 50% de leur emprise au sol.

+ Les loges de vigne et petites installations techniques liées & I'activité agricole
et viticole.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES
SOLS

ARTICLE A 3 ACCES ET VOIRIE

A 3-1 Acceés

+ Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins gue son propriétaire ne
produise une servitude de passage.

+ ['accés doit étre aménagé de facon a ne pas entrainer de risques pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant
ces acces.

+ Lle nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, tes
consfructions peuvent &tre autorisees sous réserve que l'accés soit établi sur la
voie oU la géne pour la circulation sera la moindre.

A 3-2 Voirie

+ Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies doivent éfre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir,

+ Elles doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de
futte conire l'incendie.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A 4-1 Eau potable

¢ Toute construction ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement
raccordée G un réseau public.

+ Trés exceplionnellement une alimentation par puits peut &tre acceptée
conformément & la réglementation en vigueur.

A 4-2 Eaux usées

e Toute construction & usage d'habitation ou d’'activités doit &tre équipée d'un
dispositif autonome d'assainissement conforme & la réglementation en vigueur.

¢ Le rejet des egux ménagéres ef des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau ou égouts pluviaux est strictement interdit.

+ Lorsgqu'un réseau collectif d'assainissement existe, ces constructions ont
I'obligation de s'y raccorder.
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A 4-3 Eaux pluviales

+ L'aménageur ou le consiructeur doit réaliser les aménagements permettant
de limiter 'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en gualité [a
maftrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément & la réglementation
en vigueur.

+ Tout rejet au réseau public [fossé, busage, canalisafion,...) aufre que celui des
eaux de pluie est soumis & autorisation ef doit &fre subordonné & un
prétraifement approprié conformément & la réglementation en vigueur.

4-4 Electricité, téléphone

+ lorsque les lignes publiques électrigues ou téléphoniques sont enterrées, les
branchements privés doivent éire enterrés.

4.5 Antennes paraholiques, rGteaux ou treillis

+ Les anfennes paraboliques, ré&feaux ou freillis, destinés & la réception
d'émissions radios ou iélévisuelles, publiques ou privées, doivent é&tre gutant
qgue possible dissimulés pour n'étre que frés peu visibles depuis le domaine
public.

ARTICLE A 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

=« En Jl'absence de possibilités de raccordement au réseau public
d'assainissement, les caractéristiques des terrains doivent permetire la
réalisafion d'un systéme d'épuration cutonome. lls ne doivent en aucun étre
cas inférigurs & 1200 m=.

ARTICLE A 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES FUBLIQUES

A 61 Dispositions générales A 6.2 Exceptions

+*

constructions est fixé comme suit :
v par rappeort & l'alignement des

le recul minimum des | » Uimplantation en un retrait est inférieur aux
dispositions visées & I'arficle A.6.1 ci-contre est
autorisée, sous réserve qu'il n'y ait pas de

voies communales : 7 m risques en terme de sécurité routiére :
v par rapport & l'alignement des v pour les extensions |&géres et limitées
routes départementales : 10 m d'une habitation existante felle que véranda,

jardins d'hiver, a I'exclusion des garages ;

immédiate des infrastructures routiéres,
v les réseaux d'intérét public,

diminufion du recul préexistant.

Commune de SOUGE 93

v les services publics exigeant la proximité

v I'adaptation, |la réfection ou I'extension de
consfructions existantes n'enfrainant pas de



Reglement du P.L.U

6.3 Recul par rapport au domaine public ferrovigire

+ Les constructions doivent é&ire implantées en respectant une marge de
recul minimale de 10 métres par rapport & 'emprise du domaine public
ferroviaire.

+ Cette distance est ramenée & 3 m pour les constructions et extension des
bé&timents existants.

ARTICLE A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

+ Les constructicns & usage d'habitation et leurs annexes doivent étre
implantées soit en limite séparative, soit en recul minimal de 3 m. Cette
distance peut é&fre inférieure en cas d'implantation d'équipements publics liés
aux divers résequx,

+ Les qguires constructions devront &ire implantées en recul minimal de 5 méires
par rapport gux limites séparatives.

ARTICLE A 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

+ les constructions non contigués sur une méme proprieté doivent étre
implantées de maniere & respecter une marge d'isoclement au moins égale & Ia
hauteur du béatiment te plus hautl, avec un minimum de 6 métres, si 'une des
facades en vis-a-vis comporte des baies de piéces habitables.

+ L'implantation des cuvrages et constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est pas reglementée.

ARTICLE A 2 EMFRISE AU SOL

+ Non réglementée

ARTICLE A 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

A 101 Dé&finition de la hauteur

+ La hauteur d'une construciion est mesurée dans I'axe de la facade principole
depuis le faltage ou I'égout du toit jusgu'au sol de la voirie ou au sol naturel
avant travaux.

+ L'altitude de reférence du terrain est .
- Llorsque la pente du ferrain est peu perceptible (<4 5%) le terrain naturel,
dans I'emprise du projet, tel qu'il existe avant tous les fravaux de nature
surélever ou & l'abaisser artificiellement au regard de la topographie des
parcelles avoisinantes.
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- Lorsque la pente du ferrain est perceptible (> a 5%) :
a. Si la construction est implantée & l'alignement ou en retrait de 5 métres
ou moins de la voirie, 'allitude de référence est le niveav de la voie
bordant le terrain,
b. Si la construction est en retrait de l'alignement de voirie, l'altitude de
référence est le point le plus bas du terrain naturel dans I'emprise du
projet de construction, avant travaux liés ou non au projet.

Sol nalurel

Sol nalure! ‘_.' voie penie » 5%

7
penie > 5% <ém. X m.

a. implantation & moins de 3 m b. implantotion en retrait

- Lorsque la voie preésente une penfe égale ou supérieure a 10%, la fagcade
sur voie est découpée en eléments de 30 meétres de longueur au maximum,
la hauteur étant mesurée dans I'axe de chaque trongon, comme indiqué ci-
dessus.

A 102 Hauteur absolue A 10.3 Exceptions

+ La hauteur absolue des constructions | + Le dépassement de cette hauteur peut
ne doit pas excéder les hauteurs | étre autorisé :

suivantes : v s0it en cas d'extension d'un batiment

*> pour les habitations : existant & la date d'approbation du
v 6 m & I'égout du toit, présen! document, sans augmeniation
v 9 m au faltage. de la hauteur initiale,

¥ soit en cas de reconstruction & la
suite d'un sinistre, jusqu'a une hauteur
équivalente & celle du bdatiment
existant & la date d'opposabilité du
> pour les autres constructions : présent document.

v 12 m au fattage.

> pour les constfructions annexes aux
habitations :
v 6 métres ou faifage.

+ Les dispositions du présent article ne
s‘appliquent pas aux insfallations
fechniques de grande hauteur [antennes,
pylones, chateaux deau, eic), ni aux
cheminées et autres éléments annexes &
la construction.
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ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

A 1141 Dispositions générales

* L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre dccordée gue sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
sifuation, leur architecture, leurs dimensions ou Faspect extérieur des bdtiments ou
ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
& l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'd ia conservation des perspectives monumentales.

+ Toutes les facades d'un béatiment neuf ou restauré, qu'eltes donnent sur rue, sur
jardin ou sur cour, doivent é&tre fraitées avec Ia méme qualité et le méme soin.

+ les constructions anciennes doivent é&tre mises en valeur qufant que possible
dans le respect de leurs caractéristiques d'origine.

+ Les constructions & usage d’habitat en bois sont autorisées sous les conditions
sulvantes :
+ les constructions devront vtiliser au moins deux matériaux le bois et la pierre
(tuffequ ou calealre ou pierre reconstituée Identique) ou un mur endult et de maniére
obiigatoire en facades sur rues ;
¥ Le bardage ou les pannegux bois ne peuvent recouvrir plus des deux fiers de
I'ensemble des fagades ;
Une fagade tout bois peut donc étre qutorisée dans la mesure ol elle ne donne
pas suy rue ; ‘
Les « maisons-bols » doivent restées compatibles avec les caraciéristiques
volumétriques et stylistiques locales. Les batiments présentant une architecture
éirangére d la région {par exemples : chalets svisses ou canadiens) sont interdits.

A 11-2 Volumes et terrassements

+ les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments
existants doivent présenter :

v une simplicité des volumes s'intiégrant dans I'environnement et adaptés au
relief du terrain,

¥ une unité et une qualité des matériaux utilisés.

+ Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont
proscrites. Les mouvements de terre éventueliement nécessaires, en raison de la
configuration du sol cu du parti d'aménagement, doivent rester conformes au
caractére de 'environnement local, sans jamals excéder 7% de pente.

+ Le niveau de rez-de-chaussée de ia construction ne peut excéder une hauteur
de:

¥ 1 métres par rapport au point le plus défavorable du terrain naturel du cdté de
la voie si la pente est supérieure & 5% ;

¥ 0.50 metres par rapport au point le plus défavorabie du terrain naturel du cété
de la voie si la pente est inférieure & 5% .

e Les seuils des portes et portes-fenédtres doivent étre &établis en dessus du niveau
altimétrique de I'axe médian de l@ chaussée et lorsque cela n'est pas possible de
disposer d’installations permettant de fagon permanente |'écoulemeni des eaux
pluviales conformément & la réglementation en vigueur.
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+ Lorsque des batiments nouveaux, des aménagements et exiensions de batiments
existants dominent ou se situent dans I'environnement d'ensembles sous-cavés, une
analyse des sols el sous-sols doit &ire enfreprise et des dispositions prises pour éviter
toute aggravation des risques inhérents & ce contexte. Il en sera de méme dans les
secteurs oU peuvent se frouver des nappes d'eau souterraines & faible profondeur.

11.3 Echelles architecturales - Expression des fagades
+ Les constructions doivent respecter {'échelie architecturale du bdti environnant.

¢ Dans le cas de maison bols le soubassement peut élre fraité en pierre cu en mur
enduit.

Matériaux .

Dispositions aénérales : Sont inferdits en soubassement et
Lisposlions cenefales en facade :

Pour tes constructions & usage d'habitation : s Les enduits dits « tyroliens » ou
+ Aucune teinte dominante ne doit &tre plus moug:he’rés, et d'une maniére
claire que le matériau traditionnel des genérale  fous les  enduifs
enduits {soit le sable ou la terre). bosseles,

+ Les constructions et ouvrages en pierre de o les enduifs & relief,

taille existants doivent étre conservés. S'ls
sont resfaurés, ils doivent conserver leur
caractere d'origine. ¢ les colombages, linfequx et
iambages en bois, sauf

+ L'enduit blanc pur,

+ Dans le cas de magonnerie c¢cu de . . .
parements de pierre de taille apparente, les restauration de  disposififs
proportions  régionales  doivent  &tre existants ou de constructions
respectées, notamment dans leur haufeur bols,

(0,27 & 0,33 m). o les remplissages en briques,
+ Dans le cas de conshuctions bols, les sauf restquration de dispositifs
bardages et parois bois dolvent &ire traités| existants,

en bois de couleur claire (lvype chéne,

Lo I d métalligues, ocu
chétaigner, méleze) en limitant leur aspect ¢ les bardages mefalliques, o

. . . lague-ciment our les
brillant lorsqu’ils sont vernis ou lgrurés. les ZansTrucﬂons dp usage
bardages et arois en bois eint sont o

g P P d'habitation.

également autorisés. Dans ce cas ils devront
vtiliser des couleurs claires ou ocrées (bianc
créme ou perle, ivoire, beige, beige rosée pale).

Pour les autfres constructions :

+ Les couleurs des facades doivent
sadapter avec le bdati environnant et le
paysage.

+ Les bardages métalliques ou bois doivent
&tre fraités ou peints en surface dofin
d'éliminer les effets de brillance. Leur teinte
doit &éire en harmonie avec le milieu
environnant,
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Percemenis :

» Les baies des constructions & usage d'habitation (& I'exception des baies de grande
dimension de type porfe chartiére ou porte de garage) doivent affecter la forme d'un
rectangle plus haut que large et s’harmoniser avec les constructions avoisinanies.
Dans le cas coniraire, elles devront faire V'objet d'une justification architecturale.

11.4 Parties supérieures des constructions - toltures

Aspect :
+ Pour les constructions a usage d’habitafion la toiture du volume principal doit

présenter deux pentes.

* Pour les constructions & usage d'habifation, les foitures en « croupe » ou & 4 pans
peuvent éifre gutorisées pour les constructions dont la lengueur au faltage est qu
moins égale & la moitié de la longueur de la fagade principale ou pour les
dispositifs de construction de fype « tour et tourelle ».

+ Les toitures & 1 pente {versan}) peuvent &lre autorisées en pled de cotequ pour
les vérandas, jardins d’hiver et aulres constructions annexes, gaccolées ou non, alnsi
que pour les consfruciions innovantes, notamment en bols,

+ Les sorfies de cheminée de type conduit pourronf &lre autorisées sous réserve
d’étre de couleur sombre (la couleur inox étant interdile) et d’éire en harmonie
avec les batiments situés dans 'environnement immédiat.

Quvertures :
+ Les ouvertures &éclairant combles et greniers doivent étre ;

s des chdassis de toit plus haut que large
o deslucarnes s'inspirant du béatfi fraditionnel.

Penie .

Dispositions aénérales : Exceptions :

+ Les toits du volume principal  Sous réserve d'étre en harmonie avec les
doivent respecter une pente batiments situés dans I'environnement
comprise enfre 40° et 50°. immédiat, cef angle minimum peul étre
+ Lles foitures terrasses ne différent:

seront admises que si ia e siil est de nature & améliorer la qualité du

conception architecturale du
b&timent ie justifie.

Si elle est autorisée, il peut &tre
imposé qu'un acrotére ou une

projet architectural et son intégration dans le
milieu envircnnant notamment pour les
batimenis de grand volume.

autre disposition consfruciive e pour les annexes accolées ou non au
permeite de  donner & b&timent principal,
l'ouvrage un aspect

satisfaisant e« pour les appentis et vérandas,

s les batiments de grand volume & usage
agricole ou d'éguipements et les ouvrages
li&s aux divers réseaux d'intérét public,

* les extensions de b&timents existants & la
date d'opposabilité du préseni document
dont la pente de folture est inférieure a celle
admise dans la zone.
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Maitériaux :

Dispositions générales :

+

Pour les constructions & usage

d'habitation, -les matériaux de toiture
sont les suivants :

+

d’activités

o l'ardcise d'un formal maximal de
24 x 40 cm,

o la tuille d'une densité égale ou
supérieure & 60 par m?,

+ peut étre admis tfout matériqu

présentant les mémes aspect, forme
et couvleur gue I'araoise et la tuile.

constructions &
(agricole) et

Pour les usage

les

équipements admis dans ic zone :

 La couverture des consfructions
doit respecter 'aspect dominant des
couvertures existant dans
'environnement.

¢ En cas d'emploi de téles, celles-ci
doivent étre traitées afin de masguer
leur aspect briliant.

Sont interdits :

&

Pour les constructions & usage

d'habitation :

e les plagues ciments sous toutes les
formes qutres que celles présentant
les mémes aspect, forme et couleur
que I'ardoise et la tuile,

e les téles, les bacs en aqcier et

['aluminium.

e les autres matériaux non
traditionnels tels gue bandeaux
d'asphalte et motériaux  en
plastique.

1

o l'ardoise en pose dite “"losangée’
(posée sur la diagonale).

Sont inferdits pour touies les
constructions ;
e |le faux brisis, cobtenu par un
habillage d'ardoises (ou d'un autre

matériau de couverture, tel le bois) sUr plus
de deux facades de la construction.
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A 11.4

Aspect

Réglement du P.L.U

Parties supérieures des constructions - toitures

+ Pour les consfructions & usage d'habitation la toiture du volume principal doit

présenter deux pentes.

+ Pour les constructions & usage d'habifation Les foitures en « croupe» ou & 4
pans peuvent étre autorisées pour les constructions donf fa longueur au faltage
est au moins égale & la moitié de la longueur de la fagade principale ou pour
les dispositifs de construction de type « tour et tourelle n.

Quvertures :

+ Les ouvertures éclairant combles et greniers doivent éire :
s des chassis de foif plus haut que large
e des lucarnes s'inspirant du bati fraditionnel.

Pente :

Dispositions génerales :

+ Les toits du volume principal
deocivent respecter une pente
comprise entre 40° et 50°,

+ Lles ftoitures ferrasses ne
seront admises que si la
conception architecturale du
batiment le justifie.

5i elle est cutorisée, il peut étre
imposé qu'un acrofére ou une
aufre disposition constructive
permette de donner a
'ouvrage un aspect
satisfaisant.

Exceptions :

Sous réserve d'éire en harmonie avec les

b&timents sifués dans 'environnement
immédiat, cet angle minimum peut éfre
différent :

o siil est de nature & améliorer la qualité du
projet architectural et son intégration dans le
milieu environnant notamment pour les
bdtiments de grand volume.

* pour les annexes accolées ou non au

batiment principal,
« pour les appentis et vérandas,
s les batiments de grand volume & usage

agricole ou d'équipements et les ouvrages
ties aux divers résequx d'intérét public,

*» |les exfensions de bdatiments existants & la
date d'opposabilité du présent document
dont la pente de toiture est inférieure & celle
admise dans la zone.
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Malérigux :

Disposifions aenérales :

*

d'habitation,

constructions 4 usage
les matériaux de toifure

Pour les

sont les suivants :

*

d'activités

¢ J'ardoise d'un formaf maximal de
24 x 40 cm,

o la iuile d'une densité égale ou
supérieure & 60 par m?,

o peut étre admis tout matériau
présentant les mémes aspect, forme
et couleur que 'ardoise et la tuile.

constructions & usage
{agricole} et les

Pour les

gquipements admis dans la zone :

A 11-5

*

e La couveriure des constructions
doif respecter l'aspeci dominant des
couvertures existant dans
Yenvironnement.

e En cas d'empioi de tdles, celles-ci
doivent éire fraitées afin de masquer
leur aspect brillant.

Clétures

tes clotures doivent présenter

Réglement du P.LU

Sont interdits :

Pour les constructions & usage

d'habitation :

* les plagques ciments sous toufes les
formes autres que celles présentant
les mémes aspect, forme et couleur
qgue 'ardoise ef la tuile,

e les tdles, les bacs en gcier et

I'aluminium.

s |es autres matériaux non
fraditionnels tels que bandeaux

d'asphalte et  matériaux  en
plastigue.

» l'ardoise en pose dite "losangée'
{posee sur la diagonale).

une

Sont interdits pour toutes les
constructions ;

+ le faux Dbrisis, obtenu par un
habilloge d'ardoise (ou dun  culre

matériou de couveriure] sur plus de deux
facades de la construction.

simplicité  d'aspect respectant

I'envircnnement et le batiment. Elle peut-étre constituée par .

v s0it une haie vive ou arbustive, composée d'espéces locales difféerenfes &
feuillage caduc dominant , pouvant &ire doublée d'un grillage,

v s0it un muret enduit ou en pierres jointoyées, d'une hauteur maximale de
0,50m, surmonté d'un barreaudage, d'une grille, d’un grillage ou d'une lisse

horizontate, doublés ou non d'une haie,

v soif une grille ou un grillage sur poteaux métalliques fins doublés ou non

d'une haie vive ou arbustive,

+ La hauteur maximale de la cléture est fixée & 1,50 métres sauf en cas de haies
bocagéres composées d'arbre de haute tige.

Dans les secteurs Ail et Ai2, les clétures devront étre entierement ajourées.
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A 11-6

ARTICLE A 12

Aspects :

Regiement du P.L.U

Constructions annexes aux habitations

+ Pour &tre autorisées les constructions annexes {garages, buanderies, appentis,
vérandas, jardin d’hiver, abris de jardin, etc.) doivent &tre construites dans un
souci de gualité de mise en ceuvre et de tenue dans le temps.

+ Le volume général des constructions annexes doit &fre en harmonie avec

celui de la construction principale.

+ Certaines constructions préfabriquées peuvent étre interdites si, par leur
forme ou leur aspect, elles ne sont pas en rapport avec l'architecture locale et

I'ensemble du caractére de la zone.

Matéricaux :

Dispositions générales :

+ les matériaux utilisés pour les
consfructions annexes doivent
s’harmoniser avec Te| maison

d'habitation dont elles dépendent.

11-7 Capteurs solaires et vérandas

Sont interdits :

conire-
comme

= |es tdles, aggloméré,
plagué, plagques-ciment
revétement de facade,

¢ [|'édification de murs de parpaings
non enduits,

¢ l'emploi de matériaux de
récupération non enduits.

+ 'autorisation de construire des capieurs solaires et vérandas (structure légére
vilrée) doit respecter les termes du paragraphe A 11-1.

STATIONNEMENT

+ Le stationnement doit &tre assuré hors des voies publiques et répondre :

e & la destination, & I'importance et a la localisation du projet

= qaux conditions de stalionnement et de circulation du voisinage.
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ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

A 13-1 Dispositions générales :
+ l'implantation des constructions doit étre éludiée de maniére G ce gue les
plantations existantes soient conservées, notamment les haies bocagéres. En
cas d'impossibilité, elles doivent &ire remplacées par des plantations de méme
nature.

+ Lorsquiils ne sont pas enterrées, les reservoirs de combustibles & usage
domestique (goz liquélié ou cuire combustible liquide) visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre entourées d'une haie d'essences
locales variées formant écran ou masgueées par un mur enduit ou par un
claustra bois.

+ Les aires de stockage ou de dépbt visibles des voies, cheminements et
espaces libres, doivent étre entourées d'une haie d'essences locales variées
formant écran ou masquées par un mur.

+ || est fait obligation de planter des arbres de haute tige et auires végétations,
afin de permetire une -meilleure intégration des bdatiments volumineux dans
I'environnemeni.

+ D'une fagon générale, les essences d fevillage caduc seront privilégiées.

A 13.2 Espaces boisés classés

+ A Vintérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements
sont interdits et les coupes et abattages d'arbres soumis & autorisation, excepté
dans les cas prévus aux arficles L.130-1 et R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

+ || est rappelé gque des plantations doivent éire realisées dans les espaces
prévus a cet effet aux plans de zonage.
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SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

» Non réglementées,
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COMMUNE DE SOUGE

PLAN D'OCCUPATION DES SOLS

TITRE V

DISPOSTIONS APPLICABLE AUX
ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES

: . “+teszones naturelles et fo:reStiéres dites « zones N » comprennent les

¢ mul 3$/0u non, & proieger en raison
+ soit de la quallie des sites, des mllleux naturels, des pdysages‘et de

'ur m’rere’r no’rammen’r du poim de yue esihehque hlsforlque ou

' AR

carac’ref‘e d’espaces nafurels

S e A i
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ZONE N

CARACTERE DE IONE —

ldentification de la zone

La zone N est une zone naturelle qu'il convient de protéger en raison :

+ de la qualité des sites, des milieux naturels, et des paysages de I'existence
de risques naturels - inondations, érosion, ou affaissements -,

¢ de leurintérét du point de vue esthétique, historique ou écologique

» de leur caractére d'espaces naturels

Ces sites correspondent aux vallées et coteaux du Loir et de la Braye et aux
vallons adjacents et gux grands espaces boisés des plateaux.

1l est attiré & 'attention que certains terrains et constructions peuvent
potentiellement se trouver sur des sites sous-cavés encore non recensés dans
I'environnement des coteaux d u Loir et de la Braye. 1l est donc recommandé
de procéder & une analyse des sols el sous-sols avant toute construction,
extension de construction ou installations

ll est également attiré a I'attention que certains terrains et constructions, situés
en pied de coteau ou sur les placages argileux du plateau peuvent se frouver
en présence de nappes d'eau souferraines d faible profondeur. Les sous-sols y
sont alors inopportuns et il est recommandé de procéder & une analyse des sols
et sous-sols avant toute construction ou extension.

Destination de Ia zone

Celte zone nafurelle est destinée & étre protégée. Elle comprend les secteurs

suivants :

Nc Secleur oU {'exploitation de carrigres, gravieres et sabligres est
autorisée conformément & la réglementation en vigueur ;

Ncil Secteur socumis au risque d'inondation, selon un aléa faible, ou
I"'exploitation de carriéres, graviéres et sabliéres est autorisée
conformément & la réglementation en vigueur

Nci2 Secteur soumis au risque d'inondation, selon un aléa moyen, ou
I"'expleitation de carrieres, graviéeres et sablidres est auforisée
conformément & la réglementation en vigueur

Nci3 Secteur soumis qu risque d'inondation, selon un aléa fort, oU

'exploitation de carriéres, gravieres et sablieres est autorisée
conformément & la réglementation en vigueur
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Ncid Secteur soumis au risque d’inondation, selon un aléa trés fort, ouU
I'exploitation de carriéres, graviéres et sabliéres est autorisee sous
des conditions strictes, conformément & la réglementation en
vigueur

Espace naturel admettant des installations et équipements de services de
proximité rurale d’intérét collectif, sous réserve d’activité pré existante.

Ngi2 espace naturel soumis au risque d'inondation, selon un aléa
moyen, admetiant  des installations et équipements
d'infrastructures liés aux résequx;

Nit espace naturel soumis au risque d'inondation selon un aléa
faible ;

Ni2 espace naturel soumis au risque d'inondation selon un aléa
moyen ;

Ni4 espace naturel soumis au risque d'inondation selon un aléa trés
fort;

NZ espace naturel pouvant recevoir des équipements légers &

vocation sportive, récréative, touristique et de loisirs ;

Nfi 1 espace natfurel pouvant recevoir des eéquipements légers &
vocation sportive, récréative, touristique et de loisirs, compatibles
avec le caractére inondable du secteur, relevant d'un aiéa
faible ;

NP espace nafurel strictement protégé en raison de [a richesse du
site naturel, de la qualité des paysages, et du pairimoine
historique ;

NPil espace naturel sirictement protégé en raisen de la richesse du
site naturel et paysager soumis aux risques d'inondation selon un
aléa faible ;

NPi2 espace naturel strictement protégé en raison de la richesse du
site naturel et paysager soumis aux risques d'inondcation selon un
aléa moyen ;

NPi3 aspace naturel strictement protége en raison de la richesse du
site naturel et paysager soumis aux risques d'inondation selon un
aléa fort ;

NPi4 espace naturel strictement protége en raison de la richesse du
site naturel et paysager soumis aux risques d'inondation selon un
aléag fort.
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Objectifs et justifications des regles

Seules sont autorisées les occupations ou utilisations des sols compatibles avec
les objectifs suivanis :

= une bonne gestion du patrimoine historique, bati et naturel,
= |'intégrité du paysage,
= I'équilibre et la conservation de la faune et de la flore.

= l'absence d'accentuation des risques naturels prévisibles et la protection des
personnes et des biens contre les risques diinondation dans les secteurs
concernés, d'aléas faible & fort; toute opportunité pour réduire le nombre et
la vulnérabilité des constructions devra étre saisie, en recherchant des
solutions pour assurer I'expansion de la crue et la sécurité des personnes et
des biens.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLEN 1 TYPES D'OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

ND 1.1 Rappel

+ les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés.

N1-2 Dispositions générales

Sont interdits :

+ Les constructions & vocation d'activités industrielles,

+ Les consfructions artisanales commerciales et de services sauf celles visées
aux articles N2.2 et suivants.

+ La création d'installafions classées, sauf dans les cas prévues & 'article N2.4
relatif aux secteurs Nc et Nci;

+ Les constructions {créafion nouvelle} & usage d'habitation ;

+ Les constructions & usage agricole et d'élevage autres que ['habitation,
I'hébergement de loisirs ef leurs annexes (por changement d'affectation) ainsi
que les cas prévus & I'article N2.2 et suivants;

+ les dépdts de veéhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges
d'ordures ;

+ Sauf dans les secteurs Nc et Nci, La création d'aires de stockage ou de dépot

de toute nature sauf celles strictement nécessaires aux équipement publics
lides au réseaux ;

+ Sauf dans les secteurs Nc et Nci, 'ouveriure ef I'exploitation de carriéres ;

+ Saul dans les secteurs NL et Nii et pour le camping & la ferme, les terrains

aménagés, permanenis ou saisonniers, pour l'accueil des campeurs et des
caravanes, les aires naturelles de camping et les instatlations et constructions
gui leurs sont strictement liées;

+ Le stationnement des caravanes soumis a autorisation et les garages collectifs
de caravanes.

N 1.3 Dispositions complémentaires au secteur NP :

Sont interdits en pilus des dispositions visées & |'article NT1-2:

+ Les aires de stockage ou de dépdt pérennes, de toute nature sauf ceux liés
aux divers réseaux d'intérét genéral ou collectif.

+ Les constructions @ vocation d'activités artisanales ef es constructions &
usage agricole et d'élevage
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N14 Dispositions particuliéres aux secteurs N¢, Ncil, NciZ, Nci3 et Nci4 ;
Sont inferdites : Toutes les cccupations et utilisations du sols non visées &
'article N.2 5

N1.5 Dispositions particulidres au secteur Ngi2 ;

N 1.6

N 1.7

N 1.8

Sont interdites toutes occupations et utilisations du sol non visées @
I"article N.2.6.

Dispositions particuliéres au secteur NLiT :

Sont interdites toutes occupations et utilisations du sol non visées &
I"arficle N.2.7.

Dispositions particuliéres aux secteurs:

Nil1, Ni2, Ni4,NPi 1, NPi2, NPi3 et NPi4 :

Sont interdites toutes occupations et utilisations du sols non visées &
I"article N.2.8, ainsi que les sous-s5ols creusés sous le niveau du terrain
naturel.

Dispositions particuliéres aux secteurs Ng/Ngi2

Sont interdites toutes occupations et utilisations du sol non visées a Particle
N.2.9, ainsi que les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel.
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ARTICLE N 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CCONDITIONS PARTICULIERES

N 2-T Rappel:
+ ['édification des clotures est soumise & déclaration.

+ Les installations et travaux divers qui psuvent &ire admis dans la zone sont
soumis & |'autorisation préalable prévue aux arficles R.442-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

+ Dans le périméfre de protection de 500 meires de rayon autour des
monuments historiques. toutes les occupations et ulilisations du sol sont
soumises & I'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

+ Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés figurant au plan excepté dans les cas visés qux articles L.130-1 et
R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

N 2.2 Dispositions générales :

Sont admis sous réserve d'une parfaite infégration dans I'environnement et du
respect du caractére de la zone :

+ l'extension des habitafions ou bdiiments d'activités & vocation agricole
existants.

+ |'extension des habitations cu activités existantes dans la limite maximale de
85% de leur emprise au sol existant & la date d'opposabilité du présent
document.

Pour I'application de cefte disposition, il est précisé que :

Ces possibilités d'extension peuvent étre utilisées en une seule ou plusieurs fois
et l'emprise au sol & prendre en compte pour 'application de cette
disposition est celle des bétiments existants a la date d'opposabilité du
présenf document.

+ A condition de préserver le patrimoine bati rural et sous réserve gu'il n'y ait
pas augmentation des contraintes vis-a-vis de I'agriculture :
L'aménagement, le changement d'affectation {ou la reconstruction en cas de
sinistre) et l'extension des batiments anciens en vue de les destiner scoit &
I"habitation, soit & I'nébergement touristique et de loisirs soit & des activités
commerciales, artisanales de services.
Pour I'application de ces dispositions, il est précisé que :
1. La construction d'origine présente une qualité architecturale et que celle-
ci soit préservée ;

2. le changement d'affectation & destination de I'habitatl et des activités
commercidales, artisanales et de services est autorisé, sous réserve de ne pas
entrainer pas de dangers et nuisances pour le voisinage ou de contraintes
nouvelles vis-a-vis de I'activité agricole riveraine ;

3. le batiment & aménager doit se situer & plus de 100 métres ou plus (selon
normes techniques en vigueur) de tous batiments agricoles relevant des
installations classées au titre de I'environnement.
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+ A condition de préserver le patrimoine bati rural et sous réserve qu'il n'y ait
pas augmentation des contraintes vis-a-vis de "agriculture :
L'aménagement, le changement d'affectation {ou la reconstruction en cas de
sinistre] et I'extension, dans la limite de 50% de ieur emprise au sol existant & la
date d'opposabilité du présent document, des bé&timents anciens en vue de les
destiner soit a I'habitation, soit & I'hébergement touristique et de loisirs .
Pour I'application de ces dispaositions, il est précisé que :
1. La construction d'origine présente une qualité architecturale et que celle-
ci soit préservée ;
2. si des travaux de démolition partielle sont réalisés sur le batiment &
aménager, le calcul des possibilités maximales d'extension, fixées & 50%, est
effectué surla base de la surface résiduelle consarvée,

3. le changement d'affectation est autcerisé, sous réserve de ne pas entrainer
pas de dangers et nuisances pour le voisinage ou de contraintes vis-&-vis de
I'activité agricole riveraine ;

4. le batiment & aménager doit se sifuer & plus de 100 méires ou plus (selon
normes technigues en vigueur] de tous bdatiments agriceles relevant des
installations classées auv titre de I'environnement.

+ Les abris pour animaux d'agrement dans la limité d'une installation,
construction, ou ouvrage nouveaux par parcelle.

N 2.5 Dispositions particuliéres aux secteurs Nc, Ncil, Nci2, Nci3 et Ncid :

+« Seuls sont autorisées en compléement des usages agricole, forestier cu
piscicole éventuels des sols :

v Les carrieres et les installations nécessaires & leur exploitation, sous réserve
gu'au terme de celle-ci, le site soit réaménagé conformément & g
reglemenfation en vigueur

v Les équipements liés aux divers réseaux d'intérét genéral ou collectif.

+ Dans les différents secteurs Nci, les cordons de découvertes devront &fre
paralleles au courant,

+ Dans le secteur Nci3 le stockage de matériaux ne pourra dépasser une
emprise maximum de 15 % de la surface du terrain.

+ Dans le secteur NCid aucune installation et qucun stockage ne sont autorisés.

+ Des dispositions plus contraignantes peuvent étre imposées par le Plan de
Prévention des Risques d'Inondation du Loir

N2.6 Dispositions particuliéres aux secteurs Ng et Ngi2 :

Seuls sont admis, sous réserve d'une parfaite intégration dans I'environnement et du
respect du caractére de la zone :

+ Les constructions, installations et équipements de service de proximité rurale
d’intéret collectif, sous condition d’une activité pré existante, et a condition que le
parti retenu, parmi les différentes fechniques envisageables, assure le meilleur
équ?libre entre les enjeux de sécurité publique, hydrauliques, économiques et
environnementaux.

Commune de SOUGE 111



Réglement du P.L.U

*+ Les affouillements et exhaussements de sol s’ils ont un rapport direct avec les
travaux de voirie, de constructions, de fouilles archéologiques, ou les équipements
d'intérét public ou collectif.

En secteur Ngi2 — la présence du risque d’inondation (PPRI Loir) justifie que les
remblais nécessaires 4 la desserte des constructions et installations existantes et la
réalisation de terrasses sont admis dans la limite maximale de :

v 40% de I'emprise au scl de la construction,

+ Des dispositions plus contraignantes peuvent étre imposées par le Plan de
Prévention des Risques d'Inondation du Loir

N 2.7 Dispositions particuliéres av secteurs: Nu:il

Seuls sont autorisées en complément des usages agricole, forestier ou piscicole
éventuels des sols et sous réserve d'une parfaite intégration dans
I'environnement et du respect du caractére de la zone

Y

+ lLes installations & vocation sportive, récréative touristique et de loisirs non
susceptibles d'accueillr des personnes de fagon permanente, et s'il est
indispensable & la surveillance et au foncticnnement de ces installations, le
logement du gardien. Dans ce cas, le logement comportera un rez-de-
chaussée situé & 0,50 méetre gau moins au dessus du terrain naturel et un niveau
habitable en permanence au dessus de la cote de la crue de référence
aisément accessible par 'intérieur ;

+ Les constructions oU installations d'importance limitée - surface fimitée & 25
m? de SHOB (surface hors ceuvre brute).

+ Les équipements liés aux divers réseaux d'intérét général ou collectif.

+ L'extension des constructions existante ayant une existence juridique,
attenante ou non, en une seule ou en plusieurs fois & compter de la date
d'opposabilité du présent document, pourra étre admise dans la limite des
plafonds suivants :
v 30 m? maximum d’emprise au soi, annexes comprises pour les constructions
a usage d'habitation,
v 100 m? maximum emprise au sol pour les bdtiments & usage d'activités
autorisés.

+« les annexes aux habitations et activités auterisées, accolées ou non, A
condition gu'elles soient strictement liées & I'habitation et qu'elles soient
situées & 30 metres maximum de la construction principale, cette derniére
pouvant &tre située dans une zone limifrophe ou non.

T+ LE&S abris Tpour T dhimaux “d'agrément dans —la-limité— d'une installation,
consfruction, ou cuvrage nouvedux par parcelle.
+ Les affouillements et exhaussements de sol s'ils ont un rapport direct avec les
travoux de voirie, de consfruction, de fouilles archéologigques, ou les
équipements d'intérét public ou collectif {réserve d'eaiu, bassin d'orage).

+ Des dispositions plus contraignantes peuvent &tre iniposées par le Plan de
Prévention des Risques d'Inondation du Loir

Commune de SOUGE 112



Réglement du P.LLU

+ Les démuolitions sous réserve de ["obtention du permis de démolir.

+ Les aires de stationnement lides aux constructions équipements et activités
autorisées dans la zone.

+ Les annexes aux habitations, accolées ocu non, & condifion qu'elles soieni
strictement liées a I'"habitation et qu'elles soient situées & 30 meétres maximum
de la construction principale, cette derniére pouvant éire située dans une zone
limitrophe ou non.

+ & l'exclusion des_secteurs NP, les constructions annexes aux activités
présentes dans la zone et ne relevant pas des installations classées au titre de
I'environnement, y compris les annexes agricoles (hangar de stockage, abri pour
véhicules et engins, etc) jusqu'd concurrence de 150 m? de SHON.

+ Les équipements publics liés ou non aux divers résequx,

+ Les abris de jardin, & condition gu'ils ne dépassent pas 10 m? de surface au
sol.

+ Les abris pour animaux d'agrément dans la limité de deux installations,
constructions, ou cuvrages nouveaux par parcelle.

* Les affouillements et exhaussements de sol s'ils ont un rapport direct avec les
travaux de voirie, de construction, de fouilles archéologiques, I'agriculture, ou
les équipements d'intérét public ou collectif (réserve d'eau, bassin d'orage]).

N 2.3 Dispositions complémentaires au secteur N&;

Sont admis en supplément des dispositions visées & l'article N2.2 et sous réserve
d'une partaite intégration dans Venvironnement et du respect du caractére de
la zone :

+ Les instaltations publiques ou privés a vocation sportive, récréative, touristique
et de loisirs et s'il y a lieu |"habkitation du gardien.

+ Les consfructions o installations d'importance limitée - surface limitée & 25
m? de SHOB (surface hors cauvre brute).

+ Les equipements |égers sportifs, de loisirs ou de tourisme.

N 2.4 dispositions complémentaires qu secteur NP :

Sonf admis sous réserve d'une parfaite intégration dans l'environnement et du
respect du caraclére de la zone :

+ L'extension des habitations ou activités existantes (y compris agricales) dans la
limite maximale de 50% de leur emprise au sol existant & la daie d'opposabilité
du présent document.
Four 'application de ces dispositions, il est précisé que ;
Ces possibilités d'extension peuvent étre utilisées en une seule ou plusieurs fois
et 'emprise au so! & prendre en compte pour [l'application de cette
disposition est celle des bdtimenfs existants & la daote d'opposabilité du
présent document.
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N 2.8 Disposifions particulieéres aux secteurs Ni et NPi :

2.8.1 Prescriptions générales :

Aucun ouvrage, remblaiement ou endiguement nouveau gqui ne serait pas
justifié par la protection des lieux fortement urbanisés ne pourra étre réalisé, de
facon & ne pas aggraver les risques en amoni et en aval. Toutefois la réalisation
de travaux d'infrastructures publiques est admise, & condition ;
= Que leurs fonctions rendent impossibles foute solution d'implantation en
dehors des zones inondables ;
= Que le parti retenu, pami les différentes solutions techniques
envisageables, soit le meilleur compromis entre les intéréts hydrauliques,
économiques et environnemeniaux ;
= Que toutes les mesures sojent prises pour ne pas aggraver les risques et
leurs effets.
Pour toutes construcfions, installations, et aménagements nouveaux, il est
recommandé au mailre d'ouvrage ou au constructeur de prendre des
dispositions de construction pour faciliter I'éventuelle évacuation des habitanis
et pour limiter le risque de dégradation par les eaux (exemples : utilisation de
matériaux non sensibles & 'equ, disposififs d'étanchéité et de vidange
appropriés, réseaux techniques au dessus de la cote des plus hautes eaux
connues ef fou dispositifs de coupure).
Les grosses réparations ainsi que les tfravaux d'eniretien et de gestions courant
des constructions et installations existantes sont admises, notamment les
aménagements internes, les fraitemenis et modifications de fagades, la
refection des toitures.
+ Sauf dans les secteurs Pi4 et NPi4, les remblais nécessaires & la desserte des
consfructions existantes et la réalisation de terrasses sont admis dans la limite
maximale de :
¥ 40% de |'emprise au sol de la construction en secteurs Nil, Ni2, Npil et Npi2

v 30% de 'emprise au sol de la construction en secteurs Nil, Ni2, Npil et
NPi2,

s Les installations iechniques nécessaires aux services publics qui ne pourraient
éire implantées ailleurs et la realisation de travaux d'infrastructures publiques, &
condition ;
¥ Que leurs fonctions rendent impossibles foute solution d'implantation en
dehors des zones inondabtes ;
v Que le parti retenu, parmi les différentes solutions techniques
envisageables, soit le meilleur compromis entre les intéréts hydrauliques,
economiques et environnementaux ;
¥ Que toutes les mesures scient prises pour ne pas aggraver les fisques et
leurs effets.

+ Le stockage de produifs dangereux ou polluants indispensables aux acfivités
liges aux constructions et instailafions admises dans lg zone doivent fenir
compte du caractére inondable de la zone par ;

¥ Stockage en des récipients etanches ou stockage situés au dessus de la
cote de crue de référence.
¥ Ancrage des citernes étanches enterrées et arrimage des auires,
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v Positionnement des orifices de remplissage étanches ef débouchés des
tuyaux d'évents & 0,50 métre au-dessus de la cote de la crue de
référence.

s Pour le stockage d'effluents d'élevage (fosse & lisier, fumiéres, silos &
ensilage), d'aliments pour bétail et d'effluents viticoles, des mesures doivent
étre prises pour réduire la pollution des eaux en cas de crue.

+ Les affouvilements et exhaussements de sol s'ils ont un rapport direct avec les
tfravaux de voirie, de construction., de fouilles archéologiques, ou les
gquipements d'intérét public ou collectif (réserve d’equ. bassin d'orage]).

» les affouillements et exhaussements de sol §'ils ont un rappeort direct avec les
tfravaux de voirle, de construction, de fouilles archéologigues, ou les
éauipements d'intérét public ou collectif.

2.8.2 Sont autorisés sous la condifion de limifer la vuinérabilité des constructions,
en recherchant des seclutions pour assurer I'expansion de la crue et 1a sécurité des
personnes et des biens :

+ Les surélévations de constructions existantes & usage d'habitation ayant une
existence juridique, sous réserve de ne pas créer un logement suppiémentaire
et de doter I'"habitation un niveau habitable au dessus de la cote de la crue de
référence, doté d'ouvertures suffisantes pour permettre |'évacuation par
['extérieur des habitants en cas d’'inondation.

+ Les reconstructions de batiments réguliérement auiorisés sinistrés pour des
causes autres que l'inondation, sans augmentation d'emprise au sol supérieure
a celles précisées ci-avant.

+ Sauf dans les secteurs Ni4 et NPI4 : Les annexes aux habitations , accolées ou
non, & condition gu’elles soient strictement liées & t'habitation et qu'elles soient
situées & 30 métres maximum de la consfruction principale, cette derniére
pouvant étre située dans une zone limitrophe ou non.

+ Sauf dans les secteurs Nid et NPI4 : L'extension des consfructicns existante
ayant une existence juridique, attenanfe ou ron, en une seule ou en plusieurs
fois & compter de la date d'opposabilité du présent document, pourra é&tre
admise dans la limite des plafonds suivants :

¥ 30 m? maximum d'emprise au scl, annexes comprises pour les consfructions

Q usage d'habitation,
¥ 100 m? maximum emprise au sol pour les batimenfs & usage d'activités

économigues auforisés.

+ Sauf dans les secteurs Nid et NPi4, afin de préserver le patrimoine rural bati et
sous réserve qu'il n'y ait pas augmentation des confraintes vis-a-vis de
['agriculture, I'aménagement des bdtiments en vue de les destiner soit 4
["habitation soit aux activités de feourisme et de loisirs n'accueillant pas des
personnes de fagon permanenfe et a 'exclusion de ['hétellerie. Pour
I"application de ces dispositions, il est précisé que :

v La construction existante doit é&tre construite en matériaux nobles et

résistanis (G I'exclusion du parpaing)

v Il ne pourra étre créé qu'un seul icgement nouveau,

v Le gros ceuvre ne pourra pas &fre remanie sauf pour le percement de
portes et fenéires,
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¥ |l est fait obligaticn de créer un éiage habitable au dessus de la cofe de
l[a crue de référence, doté d'ouvertures suffisantes pour permettre
I'évacuation par l'extérieur des habitants en cas d’'inondation,

¥ Il ne pourra pas &fre creuser de sous sols.

v Les extensions éventuelles pourront éfre admise dans la limite des plafonds

suivants ;
v 30 m? maximum d'emprise au sol, annexes comprises pour les constructions

& usage d'habitation,
v 100 m? maximum emprise au sol pour les bdtiments & usage d'activités
économigues autorisés.

s Le camping & la ferme sauf dans le secteur NPi4,

+« dans les secteurs NIl et Ni2 uniquement, les serres dans la limite de 50% de Ig
surface du terrain faisant i'objet de la demande d'autorisation,

e |es abris cuverts strictement nécessaires aux animaux vivant de facon continue
dans tes parcs et enclos.

+ Sont également admis :
v Les abris nécessaires aux insiallations de pompage.
v Les stations d'épuration ou leur extension sous réserve que le choix du site en
zone inondable résulte d’une analyse démontrant gu'il s'agit, parmi les partis
envisagés du meilleur équilibre entre les enjeux hydrauliques, économiques et
environnementaux.
les ouvrages d'assainissement individuel ([tertres, lit filtrant v compris les
remblais techniques) indispensables au fonctionnement des constructions
autorisées sous réserve de prévoir une profection adaptée contre les crues.
v Les constructions nécessaires & 'observation du milieu naturel ; les abris de
jardins d'une superficie inférieure a 6 m2,
v Les capfages ef usines de fraitement d'eau potable ;
v Les piscines ;
v Les constructions d'équipement de cimetiéres ;
v Les cultures, vergers, haies, prairies.
v Les boisements constitués de plantations & haute tige comprenant des arbres
espacés d'au moins 7 métres sont autorisés & condition qu'ils soient
réguliegrement élagués jusgu'a 1 métre au dessus du niveau de la cote de la
crue de référence et que le sol entre les arbres reste bien dégagé - brovage des
résidus d'élagage -.
» Des dispositions plus confraignantes peuvent élre imposées par le Plan de
Prévention des Risques d'Inondation du Loir
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 3 ACCES ET VOIRIE

N 3-1 Accés

+ Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son proprietaire ne
praduise une servilude de passage.

+ L'acces doit éfre aménagé de fagon & ne pas entrainer de risques pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant
. Ces acces.

+ Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans linterét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent étre autorisées sous réserve que I'accés soit établi sur la
voie oU la géne pour la circulation sera la moindre.,

N 3.2 Voirie

+ Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent
desservir,

+ Elles doivent avoir des caracieristiques adaptées & 'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 DESSERTE FAR LES RESEAUX

N 4-1 Eau potable

+ Toute construction ou installation qui le requiert deoit étre obligatoirement
raccordée & un réseau public.

+ Tres exceptionnellement une alimentation par puits peut élre accepiée
conformément & la réglementation en vigueur.

N 4-2 Eaux usées

*» Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre équipée d'un
dispositif autonome d'assainissement conforme & la réglementation en vigueur,

e Lorsqu'un réseau collectif d'assainissement existe, ces consfructions ont
'obligatfion de s'y raccorder.

+ Le rejet des equx ménageres et des effluents non fraités dans les fossés, cours
d'equ ou &gouts pluviaux est strictement interdit.
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N 4-3 Eaux pluviales

+ L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant
de limiter I'imperméakbkilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité ia
mditrise de ['écoulement des eaux pluviales, conformément & la réglementation
en vigueur.

+ Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que celui des
eaux de pluie est soumis & autorisation et doit éire subordonné & un
prétraitement approprié conformément & la réglementation en vigueur.

N 4-4 Electricité, téléphone
+ Lorsque les lignes publigues électriques ou téléphoniques sont enterrées, les
branchements privés doivent étre établies en souterrain.

N 4.5 Antennes paraboliques, rateauvx ou treillis

+ Les antennes paraboliques, rateaux ou freillis, destinés & la réception
d'émissions radios ou télévisuelles, publiques ou privées, doivent &tre autant
que possible dissimulés pour n'éfre gue trés peu visibles depuis le domaine
public.

ARTICLE N 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

+ En Il'absence de possibilité de roccordement au réseau  collectif
d'assainissement, pour é&tre consiructible, les caraciéristiques des terrains
doivent permetire la réalisation d'un  systéme d'épuration autonome
satisfaisont.

ARTICLE N 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

N 6.1 Dispositions générales | N 6.2 Exceptions

+ Le recul minimum des | + Limplaniation en un retrait différent est
constructions est fixé comme suit . autorisée, sous réserve qu'il n'y ait pas de

e risques en terme de sécurité routiére
« parrapport @ l'alignement des

voies communales : 5m ¢ pour les services publics exigeant la
proximité immédiate des infrastructures
routieres, et pour les réseaux d'inférét
public,

e par rapport & I'alignement des
roufes départementales ; 10 m

= pour l'adaptation, ia réfection ou
l'extension de constructions existantes
n‘entrainant pas de diminution du recul
préexistant.

*» pour les extensions légéres et fimitées
d'une habitation existante felle que
véranda, jardins d'hiver, & I'exclusion des
garages ;
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ARTICLEN 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

N7-1 Dispositions générales N7-2: Exceptions

+ les constructions d'habitation peuvent | «  LUimplantation  des  ouvrages ou
ire implantées jusguien limites | constructions techniques nécessaires au
separatives, fonctionnement des services publics

+ Les parties de batiment non contigugs | n'est pas réglementée.

a ces limites doivent &fre implanfées &
une distance au moeins égale & 3 méftres.

+ Pour les constructions autres que les
habitations, elles doivent étre
implantées en recul minimal de 5 métres
par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE N 8 IMPLANTATIONS DES CORNSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

+ Les constructions non configué&s sur une méme propriété doivent étre
implantées de maniére & respecter une marge d'isolement au moins égale a la
hauteur du batiment le plus haut, avec un minimum de 4 méetres, si fune des
facades en vis-a-vis comporte des baies de piéces habitables.

+ L'implantation des ouvrages et constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est pas réglementée.

ARTICLE N 9 EMPRISE AU 50L

+ Non réglementée.

ARTICLE N 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

N 10.1 Définition de la hauteur

+ La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la fagcade principale
depuis le faltage ou I'égout du toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel
avant travaux.

+ L'altitude de référence du terrain est :
- Lorsgue la pente du terrain est peu perceptible (< a 5%) le terrain naturel,
dans 'emprise du projet, tel qu'il existe avant tous les fravaux de nature &
surélever ou a l'abaisser arfificiellement au regard de la topographie des
parcelles avoisinantes.
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- Lorsque la pente du terrain est perceptible (> & 5%) :
a. §i la construction est implantée & l'alignement cu en retrait de 5 métres
ou moins de |lag voirie, I'altitude de référence est le niveau de la voie

bordant le terrain,

b. Si la consfruction est en retrait de l'alignement de voirie, 'altifude de
référence esi le point le plus bas du terrain naturel dans I'emprise du
projet de construction, avant travaux liés ou non au projet.

Sol naturel
pente > 5%

“ voie

< 6 m.

a. implanfation @ moins de 3 m

Sol naturel
pente > 5%

b. implaniafion en retrait

- Lorsque la voie présente une pente égale ou supérieure & 10%, la fagcade
sur voie est découpée en éléments de 30 métres de longueur au maximum,
la hauteur étant mesurée dans |'axe de chaque troncon, comme indiqué ci-

dessus.
N 10.2 Havuteur absolue
+ Lo hauteur absolue des constructions
ne doit pas excéder les hauteurs
suivantes :

v & m & l'égout du toit,
? m au faitage.

+ pour les batiments annexes

(lorsque ceux ci sont dissociees du

b&timent principal) : La  hauteur
absolue des constructions ne deit pas
excéder les hauteurs suivantes :

v 6 metres au faltage.

N 10.3

+ Lle dépassement de celte hauteur
peut éfre autorisé :
« soit en cas d'exfension dun
béatiment existant & la dofe
d'approbation du présent document,

Exceptions

sans augmentation de la hauteur
initiate,

« soit en cas de reconstruction & la
suite  d'un  sinistre,  jusgu'd une
hauteur equivalente & celle du
batiment existant a la date

d'opposabilité du présent document.

+ Les dispositions du présent article ne
s'‘appliquent pas aux installations
fechniques de grande hauteur
(antennes, pylénes, chateaux d'eau, eic.),
ni aux cheminées et autres éléments
annexes & la construction.
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En préambule de ’article 11 :

Tous procédés d’isolation thermique (matériaux comme le bois), et matériaux de construction
associés notamment 3 une architecture a caractére innovant sont possibles pour les constructions
d’habitation, d’activités et de services d’intérét public lorsqu’ils sont justifiés pour la mise aux normes
énergétiques et optimisation de 1’usage des énergies renouvelables. Toutefois, toute architecture
étrangére a la région est interdite (style chalet savoyard).

Dans la mesuare ot il n’y a pas de périmétre « Monument historique » 3 SOUGKE, il n’est pas
nécessaire de disposer d’un avis technique sur les bitiments existants dont la construction est de
date antérieure au XXéme siécle. Toutefois, Pavis du CAUE pourra éire sollicité préalablement a
tout permis de construire.
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ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR

N 11-1 Dispositions générales

+ L'autorisation de construire peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des b&timents
ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de naiure & porter atteinte au
caractére ou d l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou

urbains ainsi gqu'd la conservation des perspectives monumentales.

+ Toutes les facades d'un bdtiment neuf ou restauré, qu'elles donnent sur rue,
sur jardin ou sur cour, doivent &ire traitées avec la méme gualité et le méme
sain.

N 11-2 Volumes et terrassements

+ Les constructions aménagements et extensions de batiments existants doivent
présenter
* uyne simplicité des volumes s'intégrant dans I'envirecnnement et s'adaptant
au relief du terrain.
s une unité et une qualité des matériaux utilisés.

+ Le niveau de rez-de-chaussée de la consiruction ne peut excéder une
hauteur de ;
v 1 métres par rapport au point le plus défavorable du terrain naturel du
coté de la voie si la pente est supérieure & 5%
v 0,50 métre par rapport au point le plus défavorable du terrain naturel du
coté de la voie si la pente est inférieure & 5%.

» les sevils des portes ef porfes-fenétres doivent éfre établis en dessus du
niveau altimétrique de I'axe médian de la chaussée et lorsque cela n'est pas
possible de disposer d'installations permettant de fagon permanente
I'écoulement des equx pluviales conformément & la réglementation en vigueur,

+ Lorsque des bdtiments nouveaux, des aménagemenis et extensions de
batiments existants dominent ou se situent dans I'environnement d'ensembles
sous-caves, une analyse des sols et sous-sols doit étre entreprise et des
dispositions prises pour éviter toute aggravation des risques inhérents & ce
contexfe. |l en sera de méme dans lgs secteurs ol peuvent se trouver des
nappes d'eau souterraines & faible profondeur.

N 11-3  Echelle architecturale - Expression des fagades

+ Soubassements et facades des constructions doivent &tre traités d'une ssule
fagon avec une méme unité de matériaux, ou reprendre la structure et I'aspect
des constructions voisines.

Les bardages et matériaux de type bac acier sont traités en enduit ou couleur de teinte 1oneé mat
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Matériaux :

Dispositions générales:

+ Les matériaux apparents doivent &lre
choisis de telle sorte que leur mise en
ceuvre permette de leur conserver de
fagon permanenie un aspect
safisfaisant.

+ les constructions et ouvrages en
pierre de taille existants doivent é&tre
conservés. §'ils sont restaurés, ils doivent
conserver leur caractére d'origine.

Dans le cas de macgonnetie ou de
parements de plerre  de  taille
apparente, les proportions régionales
doivent é&fre respectées, notamment
dans leur hauteur (0,27 d 0,33 m}.

+ Les joints doivent étre de la couleur
de la pierre utilisée et &tre exécutés au
nu de cette pierre.

Couleurs :

Dispositions générales:

+ Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que
le matériau traditionnel des enduits {sable et terre).

maconneries de
annexes)

+ les
principaux et
confectionnées

autres

de teinte beige ou sable.

Percements :

toutes facades

en matérigux nobles
revétues d'enduits talochés, riflés, coupés au u ribés n,

Réglerment du P.L.U

Sont interdits en soubassement et en

facade
*» Les enduits dits «tyroliensn ou
mouchetés, et d'une  maniére
générale tous les enduifs bosselés,
* les enduits & relief,
s les colombages, linteaux,

jombages et bardages en bols dinsi
que les remplissages en briques, sauf
restauration de dispositifs existants,

* les bardages métalliques ou de
plagues-ciment pour les
constructions & usage d'habitation et
leurs annexes,

» [es brigues et le bois en appui ou

entourage de fenéires et de
lucarnes, sauf restauration de
dispositifs existants,

+ le faux brisis, obtenu par un

habillage d'ardoise [ou d'un autre
motériau de couverture) sur plus de deux
facades de la construction

Sont interdits :

+ 'enduit blanc pur est
interdit.

(bdtiments
que celles
doivent étre

+ Les bajes des constructions & usage d'habitafion (& I'exception des baies de
grande -dimension de type-porte chartiére -ou-porte de garage)- doivent affecter la
forme d'un rectangie plus haut gue large et s'harmoniser avec les constructions
avoisinantes. Dans le cas contraire, elles devront faire 'objet d'une justification

architecturale.
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e Aspect/ traitement des toitures :

Toute techunique de couverture et de construction, d’architecture innovante (toiture terrasse, toiture
végétalisée, etc,) permettant d’optimiser le recours awx énergies renouvelables et a Defficacité
thermique du bitiment pourront étre auntorisées sous réserve d’étre préalablement soumis a Pavis du
CAUE du Loir et Cher.

Dans tous les autres cas de figure, pour toute construction, installations, équipement d’intérét collectif,
- la toiture du volume principal doit présenter :

= Deux pentes dans le cas général des constructions d’habitation ;

= Une ou deux pentes dans les autres cas, v compris ["habitation, lorsque cette derniére est
exposée & une servitude technique liée A la topographie ou la nature du sol et du sous-sol
(ex : troglodyte).

Quvertures :
+ Les ouvertures éclairant combles et greniers doivent étre :

s des chadssis de toit plus haut que large
o des lucarnes s'inspirant du bati traditionnel.

Pente :
Dispositions Exceptions ;
géne : ‘ s . - o
enérales + Sous réserve d'éfre en harmonie avec les bé&timents sifués
+ Les toits du ou dans l'environnement immédiat, cet angle minimum peut
des volumes &ire différent :
principaux v si il est de naoture & améliorer la qualité du projet
doivent respecter architectural et son infégration dans le milieu environnant
une pente notamment pour les batiments de grand volume.
comprise enfre v pour les annexes accolées cu non au bdatiment
40° et 50°. principal,
¥ pour les appentis, jardin d'hiver et vérandas,
e |les extensions de bdatiments existonts & la date
d'opposabilité du présent document dont la pente de
toiture est inférieure & celle admise dans la zone.
Matérigux :
Dispositions générales : + Sont interdits pour  les
. . . constructions a usage
+ Les matériaux de toiture sont les suivants : X . d
_ . d'habitation :
» Pour les constructions &  usage los bacs en acler. les toles ef
. . ' . ¥ y . s I
d'habitation, {'ardoise d'un formalt de Faluminium
maximal de 24 x 40 cm, ou la tuile d'une _ )
densité supérieure ou égale & 60 au m2. » l'ardoise  en pose  dite
n "losangée" osée sur la
+ peut &lre admis, sauf dans les secteurs osdang P
diagonale].

NP et NPi, tout matériau présentant les _ .
mémes.- aspect, forme et couleur que | * les plaques-ciment présenfant
I'ardoise et la tuile. les mémes aspect, forme et
couleur gue I'ardoise et la

» Pour les autres constructions, peut étre .
P tuile dans le secteur NP,

admis tout matériau présentant les mémes
aspect, forme et couleur que |'ardoise et la
tuile, ainsi que les bacs en acier, et
couvertures zinc ou cuivre pour les
b&timents & usage  d’dctivités  ou
d’équipement autcrisés dans la zone.
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N 11-5 Clotures
+ Les murs de cléture existants (réalisés en matériaux fraditionnels) sont &
conserver ; si nécessaire ils peuvent éire ouverts pour créer un portail ou servir
de support & une annexe du batiment.

+ Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant
'environnement ef le b&atiment. Elle peut-&fre constituée par:

+ soit une hale vive ou arbustive, composée d'espéces locales différentes &
fevillage caduc, pouvant éire doublée d'un grillage,

+« soif un mur d'une hauteur maximale de 1,50m ou un muret enduit ocu en
pierres joinfoyées, d'une hauteur maximale de 0,50m, surmonte d'un
barreaudage, d'une grille, d'un grilage, doublés cu non d'une haie
arbustive,

« s50if une grille ou un grillage sur poteaux métalliques fins, doublés ou non
d'une haie vive.

+ La hauteur maximale de la cldture est fixée a 1,50 meétres sauf en cas de hdies
bocagéres composées d'arbre de haute tige.
Matériaux :

+ Sont interdites les clotures en élément de ciment moulé, en tubes métalliques,
tes lices de béton, les formes et les structures compliquées.

+ Le mur ou le muret doit &tre réalisé en pierre locale traditionnelle {tuffeau) ou
en matériau enduit, de la teinte des matériaux traditionnels de la région (sable

ef chaux).

% Dans les secteurs Ni, NPi et NLi soumis aux risgues d'inondation :

La cléture, limitée a 1,50 métres, entiérement gjourée, doif &tfre :
v Soit végétale, mais a faible densité de plantations,

¥ Soit composée d'un grillage de couleur verte & maille large maintenu soit
par des piquets de fer de couleur identique ou des piquels en bois, grillage
et cléture végétale pouvant étre employés conjointement.

Commune de SOQUGE 123




N 11-6

N11-7

ARTICLE N 12

Constructions annexes

Aspecis :

Dispositions générales :

* Pour étre autorisées les constructions
annexes {garages, buanderies,
appentis, vérandas, jardin  d’hiver,
abris de jardin, efc.} doivent é&tre
construites dans un souci de gualité de
mise en ceuvre et de tenue dans le
femps.

+ Le volume général des constructions
annexes doit &tre en harmonie avec
celui de la construction principale.

Matériaux :

Dispositions genérales ;

+ Leurs matériaux de constructions
annexes doivent sharmoniser avec la
maison d'nabitation dont elles
dépendent.

Capteurs solaires et vérandas

+ Les disposifions des paragraphes N

11.3 et N

Reglement du P.L.U

Exceptions :

+Certaines consfructions préfabriquées
peuvent étre interdites si, par lgur
forme ou leur aspect elles ne sont pas
en rapport avec l'architecture locale
et 'ensemble du caractére de la zone.

Interdictions :

+ lLes constructions préfabriquées en
tole laquée ou plastiques  sont
interdites dans le secteur NP.

Sont interdits :

= les téles, aggloméré, plagues-ciment
contre-plaqué, comme revétement de
facade,

e les plagues-ciment autres que celles
présentant les mémes aspect, forme et
couleur que l'ardoise et la tuile,
comme revéfement de toiture,

» ['édification de murs de parpaings
non enduifs,

o 'emploi de matériaux de

récupération non enduits.

11.4ci-dessus ne sont pas

applicables en cas de réalisation de vérandas et de mise en place de capteurs

solaires.

+ |'autorisation de consfruire des capteurs solaires et vérandas (siructure légére
vitrée) doit respecter les termes du paragraphe N 11-1 glinéa 1.

+ Les vérandas doivent é&ire implantées en facade arriere ou en pignon du

batiment dans le secteur NP.

STATIONNEMENT

+ Le stationnement doif &tre assuré hors des voies publiques et répondre

= & la destination, & l'importance et & la localisation du projet

» aux conditions de stationnement et de circulation du veisinage.
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ARTICLE N 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

N 13-1 Dispositions générales

+ Uimplantation des constructions doit éfre étudiée de maniére d ce que les
plantations existantes soient conservées. En cas d'impossibilité, elles doivent
&tre remplacées par des plantations de méme nature.

+ Sauf en secteur NP oU ils sont obligatoirement enterrées, les réservoirs de
combustibles & usage domestique (goz liquéfié ou autre combustible liquide) visibles
des voies, cheminements et espaces libres, doivent &tre entourées d'une haie
d'essences locales variges formant écran, ou masquées par un mur répondant
aux mémes dispositions gue celies prévues pour les murs de cldture, ou par un
claustra bois .

+ Les aires de stockage ou de dépdt autorisées, visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre entourées d'une haie d'essences
locales variées formant écran ou masquées par un mur répondant aux mémes
dispositions que celles prévues pour les murs de cldture, ou par un claustra bois

+ |l est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres végétations,
afin de permettre une meilleure intégration des batiments volumineux dans
I'environnement.

+ Les aires de stationnement doivent étre plantées pour au meins deux arbres
de haute tige par 100 m=.

+ D'une facon générale, les essences a feuillage caduc seront privilégiées,

13.2 Espaces boisés classés

+ A lintérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements
sont interdits et les coupes et abattages d'arbres soumis & autorisation, excepié
dans les cas prévus aux articles L.130-1 et R.130-1 du Code de I'Urbanisme.
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SECTION 11l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

N 14.1 Dispositions générales :

lLle C.O.5S ne depassera pas: 0,3

N 14.1 Dispositions particuliéres :

° Lorsque Le C.Q.S {coefficient d'occupation des sols] de 0,3 est dépassé
par les constructions existantes, des extensions mesurées peuvent &tre admises.
Des dispositions plus contraignantes peuvent sont toutefois imposées par le Plan
de Prévention des Risques d'Inondation du Loir
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